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[ਕੇ. ਰਾਮਾਸਵਾਮੀ ਅਤੇ ਐਨ. ਵ�ਕਟਾਚਲ, ਨਾਇਬ ਿਨਆਂਕਾ]

ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ, 1894 : ਧਾਰਾਵ� 4(1), 6, 9, 11, 18, 23 (1-ਏ), 23(2) ਅਤੇ 51-ਏ.

ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ—ਮੁਆਵਜ਼ਾ—ਿਨਰਧਾਰਣ ਦੇ ਿਸਦ�ਤ—ਇਮਾਰਤੀ ਸੰਭਾਵਨਾ—ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਿਨਰਧਾਰਣ 
ਲਈ ਪ�ਾਸੰਿਗਕਤਾ—ਸੰਭਾਵਨਾ ਿਨਰਧਾਰਣ ਲਈ ਪ�ਾਸੰਿਗਕ ਕਾਰਕ—ਫੈਸਲਾ ਸੰਭਾਵਨਾ ਿਰਕਾਰਡ 'ਤੇ ਮੌਜੂਦ ਸਮੱਗਰੀ 
ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਕੀਤੀ ਜਾਣੀ ਚਾਹੀਦੀ—ਅਿਜਹੀ ਸਮੱਗਰੀ ਨੰੂ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ੀ ਸਬੂਤ� ਦੁਆਰਾ ਸਮਰਿਥਤ ਹੋਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ।

ਸਟ�ਪ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਬਣਾਈ ਗਈ ਬੇਿਸਕ ਮੁੱ ਲ�ਕਣ ਰਿਜਸਟਰ—ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਿਨਰਧਾਰਣ ਲਈ ਆਧਾਰ ਨਹ� ਬਣ 
ਸਕਦੀ।

ਿਵਕਰੀ ਜ� ਿਗਫਟ ਦੀਦ 'ਚ �ਲੇਿਖਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਕੀਮਤ—ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਿਨਰਧਾਰਣ ਲਈ ਆਧਾਰ—ਗਵਾਹ ਨੰੂ 
ਕ�ਾਸ-ਪੁੱ ਛਿਗੱਛ ਨਾ ਕਰਨਾ—ਇਸ ਦਾ ਅਸਰ।

ਛੋਟੇ ਖੇਤਰਫਲ ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਨਾਲ ਪ�ਾਪਤ ਮੁੱ ਲ—ਵੱਡੇ ਖੇਤਰਫਲ ਦੀ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੀ 
ਗਣਨਾ ਲਈ ਆਧਾਰ—ਿਧਆਨ 'ਚ ਰੱਖਣ ਯੋਗ ਕਾਰਕ।

ਵਧੇਰੇ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੀ ਮੰਗ—ਅਦਾਲਤ ਦੁਆਰਾ ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਦੁਆਰਾ ਬਣਾਏ ਗਏ ਅਵਾਰਡ ਦੀਆਂ 
ਸਮੱਗਰੀਆਂ 'ਤੇ ਭਰੋਸਾ ਕਰਨਾ—ਇਜਾਜ਼ਤ ਯੋਗ।

ਮੁਆਵਜ਼ਾ—ਧਾਰਾ 23(1-ਏ) ਅਧੀਨ ਅਵਾਰਡ ਦੀ ਰਕਮ—ਇਜਾਜ਼ਤ ਯੋਗ ਸੀਮਾ—ਿਜਸ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਲਈ 
ਸੋਲੇਟੀਅਮ ਦੇਣਯੋਗ ਹੈ ਧਾਰਾ 23(2) ਅਧੀਨ—ਧਾਰਾ 23(1-ਏ) ਅਧੀਨ ਦੇਣਯੋਗ ਰਕਮ ਦਾ ਸਮਾਵੇ�—ਇਜਾਜ਼ਤ 
ਯੋਗ।

ਅਪੀਲਕਰਤਾ� ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ, 1894 ਅਧੀਨ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ। ਜ਼ਮੀਨ 
ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਨ�  ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਕੀਮਤ @ ਰੁਪਏ 20 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਤੈਅ ਕੀਤੀ, 
ਜੋ ਿਕ ਿਰਹਾਇ�ੀ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਅਧੀਨ ਪ�ਾਪਤ ਮੁੱ ਲ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਸੀ। ਮੁਆਵਜ਼ਾ @ ਰੁਪਏ 12 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ 
ਗਜ ਦੇ ਿਹਸਾਬ ਨਾਲ ਅਦਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ ਭਾਵ ਲੇਆਉਟ ਨੁਕਸਾਨ� ਵੱਲ� 40% ਘਟਾਉਣ ਦੁਆਰਾ। ਇਲਾਵਾ ਕਾਨੰੂਨੀ 
ਲਾਭ ਵੀ ਿਦੱਤੇ ਗਏ ਸਨ। ਿਸਿਵਲ ਕੋਰਟ ਨ�  ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ @ ਰੁ. 80 
ਤੱਕ ਵਧਾ ਿਦੱਤਾ। ਵਧੀਆ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਿਨਰਧਾਰਣ ਿਵੱਚ, ਿਸਿਵਲ ਕੋਰਟ ਨ�  (1) ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਕਾਗਜ਼ਾਤ� ਅਤੇ ਿਗਫਟ 
ਦੀਦ ਅਧੀਨ �ਲੀਿਖਤ ਿਵਚਾਰ� ਦੀਆਂ ਰਕਮ� 'ਤੇ ਭਰੋਸਾ ਕੀਤਾ; (ii) ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਇਲਾਕੇ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਪਲਾਟ� ਦੀ ਸੰਭਾਿਵਤ ਕੀਮਤ; ਅਤੇ (iii) ਸਟ�ਪ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਬਣਾਈ ਗਈ ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ ਿਵੱਚ ਪਾਏ 
ਗਏ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਕੀਮਤ 'ਤੇ। ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ�  ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਘਟਾ ਿਦੱਤਾ ਿਕ�ਿਕ ਇਹ 
ਸੁਰੱਿਖਅਤ ਨਹ� ਸੀ ਿਕ ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਕੀਮਤ ਦਾ ਿਨਰਧਾਰਣ ਕੀਤਾ ਜਾਵੇ। ਇਸਨ�  
ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਕੀਮਤ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ @ ਰੁ. 40 ਤੇ ਤੈਅ ਕੀਤੀ ਅਤੇ ਲੇਆਉਟ ਨੁਕਸਾਨ� ਵੱਲ� 20% ਘਟਾ ਕੇ ਮੁਆਵਜ਼ਾ 
@ ਰੁ. 32 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ ਿਦੱਤਾ।

ਸਵਾਲ� 'ਤੇ ਇਸ ਅਦਾਲਤ ਨੰੂ ਅਪੀਲ� ਿਵੱਚ:



1. ਕੀ ਭੂਮੀ ਗ�ਿਹਣ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਐਕਵਾਇਰ ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਇਮਾਰਤੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਨੰੂ ਇਸਦੀ ਬਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ 
ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਿਵੱਚ ਿਧਆਨ ਿਵੱਚ ਰੱਖਣ ਦੀ ਲੋੜ ਹੈ, ਅਤੇ ਜੇਕਰ ਅਿਜਹਾ ਹੈ, ਤ� ਇਹ ਿਕਵ� ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ 
ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ?

2. ਕੀ ਸਟ�ਪ ਐਕਟ ਜ� ਇਸਦੇ ਿਨਯਮ� ਦੇ ਅਧੀਨ ਰੱਖੇ ਗਏ ਬੁਿਨਆਦੀ ਮੁੱ ਲ�ਕਣ ਰਿਜਸਟਰ ਿਵੱਚ ਪਾਏ ਗਏ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਕੀਮਤ, ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਮਾਰਕੀਟ ਕੀਮਤ ਦੇ ਿਨਰਧਾਰਨ ਲਈ ਆਧਾਰ ਬਣ ਸਕਦੀ ਹੈ? 3. ਕੀ 
ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਕੀਮਤ ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੀ ਇੱਕ ਉਦਾਹਰਣ ਿਵੱਚ ਿਜ਼ਕਰ ਕੀਤੀ ਗਈ ਹੈ ਜ� ਤੋਹਫ਼ੇ ਦੀ ਇੱਕ ਉਦਾਹਰਣ ਿਜਸਦੀ 
ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨਾਲ ਤੁਲਨਾ ਕਰਨ ਦਾ ਦਾਅਵਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ, ਸਹੀ ਮੁੱ ਲ ਵਜ� ਸਵੀਕਾਰ ਕਰਨ ਦਾ 
ਵਾਰੰਟ ਹੈ। ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਸਰਫ਼ ਇਸ ਲਈ ਿਕ ਦਾਅਵੇਦਾਰ� ਦੀ ਤਰਫ਼� ਿਜਨ� � ਗਵਾਹ� ਨ�  ਉਨ� � ਦੇ ਸਬੰਧ ਿਵੱਚ 
ਗਵਾਹੀ ਿਦੱਤੀ ਸੀ, ਜ਼ਮੀਨ ਪ�ਾਪਤੀ ਅਫ਼ਸਰ ਦੀ ਤਰਫ਼� ਿਜਰ�ਾ ਨਹ� ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ ਜ� ਪ�ਭਾਵੀ ਤੌਰ 'ਤੇ ਿਜਰ�ਾ ਨਹ� 
ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ?

4. ਕੀ ਥੋੜ�ੀ ਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਗਈ ਮੁਲ�ਕਣ ਨੰੂ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਵੱਡੀ 
ਹੱਦ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਦੇ ਿਨਰਧਾਰਨ ਦਾ ਆਧਾਰ ਬਣਾਇਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ?

5. ਜੇ ਕੋਈ ਅਦਾਲਤ ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੁਆਰਾ ਉਸਦੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ ਵਧੀਆ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਦਾਵੇ ਦੇ 
ਸਮਰਥਨ ਿਵੱਚ ਪੇ� ਕੀਤੇ ਗਏ ਸਬੂਤ� ਨੰੂ ਰੱਦ ਕਰਦੀ ਹੈ, ਤ� ਕੀ ਉਹ ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਵਧਾਉਣ ਲਈ 
ਧਾਰਾ 11 ਅਧੀਨ ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਦੁਆਰਾ ਬਣਾਈ ਗਈ ਪੁਰਸਕਾਰ ਦੀ ਸਮਗਰੀ 'ਤੇ ਭਰੋਸਾ ਕਰਨ ਲਈ 
ਖੁੱ ਲ�ਾ ਨਹ� ਹੈ? ਜੇ ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦਾ ਪੁਰਸਕਾਰ ਰਿਜਸਟ�ੇ�ਨ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਬਣਾਈ ਗਈ ਰਿਜਸਟਰ ਿਵੱਚ �ਾਮਲ 
ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਕਾਗਜ਼ਾਤ� ਦੀ ਪੜਚੋਲ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਮੁੱ ਲ �ਤੇ ਆਧਾਿਰਤ ਹੈ, ਤ� ਕੀ ਉਸਨੰੂ ਆਪਣੇ ਪੁਰਸਕਾਰ ਨੰੂ 
ਬਰਕਰਾਰ ਰੱਖਣ ਲਈ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਉਹ ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਕਾਗਜ਼ਾਤ ਸਾਬਤ ਕਰਨ�  ਪੈਣਗੇ?

6. ਸੈਕ�ਨ 23(1-ਏ) ਅਧੀਨ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਦੇ ਨਾਲ ਨਾਲ ਿਕੰਨੀ ਰਕਮ ਿਦੱਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ?

7. ਕੀ ਲ�ਡ ਏਕੁਇਜ਼ੀ�ਨ ਐਕਟ ਦੇ ਸੈਕ�ਨ 23(2) ਅਧੀਨ ਸੋਲੇਟੀਅਮ ਦੇਣ ਲਈ ਿਜਸ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਦੀ ਗੱਲ 
ਹੈ, ਉਸ ਿਵੱਚ ਲ�ਡ ਏਕੁਇਜ਼ੀ�ਨ ਐਕਟ ਦੇ ਸੈਕ�ਨ 23(1-ਏ) ਅਧੀਨ ਦੇਣਯੋਗ ਰਕਮ �ਾਮਲ ਹੈ?

8. ਲ�ਡ ਏਕੁਇਜ਼ੀ�ਨ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੀਆਂ ਜ਼ਮੀਨ� ਲਈ ਿਦੱਤੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੀ ਰਕਮ 
ਿਕੰਨੀ ਹੋਣੀ ਚਾਹੀਦੀ ਹੈ ਜੋ ਉਿਚਤ ਅਤੇ ਤਰਕਸੰਗਤ ਮੰਨੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ?

ਅਪੀਲ� ਨੰੂ ਿਨਪਟਾ�ਿਦਆਂ, ਇਸ ਅਦਾਲਤ ਨ�

ਫੈਸਲਾ: 1. ਕੀ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੈ ਜ� ਨਹ�, ਇਸ ਨੰੂ ਿਰਕਾਰਡ 'ਤੇ 
ਰੱਖੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਜ� ਪਾਰਟੀਆਂ ਦੁਆਰਾ ਉਪਲਬਧ ਕਰਵਾਈ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਸਮੱਗਰੀ ਦੇ ਹਵਾਲੇ ਨਾਲ ਤੈਅ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ 
ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ, ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ, ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੈ, ਨੰੂ ਵੀ ਿਰਕਾਰਡ 
'ਤੇ ਰੱਖੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਜ� ਉਸ ਸੰਬੰਧ ਿਵੱਚ ਪਾਰਟੀਆਂ ਦੁਆਰਾ ਉਪਲਬਧ ਕਰਵਾਈ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਸਮੱਗਰੀ ਦੇ ਹਵਾਲੇ 
ਨਾਲ ਤੈਅ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ, ਨਾ ਿਕ ਿਸਰਫ ਅਨੁਮਾਨ�, ਕਲਪਨਾਵ� ਜ� ਿਸਰਫ ਅਨੁਮਾਨ 'ਤੇ।

2. ਲ�ਡ ਏਕੁਇਜ਼ੀ�ਨ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ 
ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੀ ਰਕਮ ਦਾ ਮੁੱ ਖ ਅੰਗ ਹੈ ਜੋ ਸੈਕ�ਨ 23(1) ਅਧੀਨ ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ ਿਦੱਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ। ਅਿਜਹੀ 
ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀਆਂ ਤਾਰੀਖ� ਜ� ਅਿਜਹੇ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਦੇ ਸਾਰ ਦੀ ਜਨਤਕ 
ਸੂਚਨਾ ਦੇਣ ਦੀ ਆਖਰੀ ਤਾਰੀਖ ਨਾਲ ਸਬੰਧਤ ਹੋਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਿਜਵ� ਿਕ ਸੈਕ�ਨ 4(1) ਅਨੁਸਾਰ। ਅਿਧਗ�ਿਹਤ 
ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਅਿਜਹਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਕੇਵਲ ਉਸ ਵਰਤ� ਦੇ ਹਵਾਲੇ ਨਾਲ ਨਹ� ਹੋ ਸਕਦਾ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਉਹ ਸੈਕ�ਨ 4(1) 



ਅਧੀਨ ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਤਾਰੀਖ ਨੰੂ ਪਾਈ ਗਈ ਸੀ, ਬਲਿਕ ਉਸ ਵਧੀਆ ਵਰਤ� ਦੇ ਹਵਾਲੇ ਨਾਲ ਹੋਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਿਜਸ 
ਿਵੱਚ ਉਹ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਵਰਤ� ਲਈ ਸਮਰੱਥ ਹੋ ਸਕਦੀ ਹੈ। ਸੈਕ�ਨ 4(1) ਅਧੀਨ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ 
ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਤਾਰੀਖ ਨੰੂ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਕਸੇ ਵਧੀਆ ਵਰਤ� ਲਈ ਉਪਲਬਧਤਾ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਨੰੂ ਉਸ ਦੀ 
ਸੰਭਾਵਨਾ ਮੰਿਨਆ ਜ�ਦਾ ਹੈ। ਇਸ ਲਈ ਜਦ� ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਸੈਕ�ਨ 4(1) ਅਧੀਨ ਪ�ਸਤਾਿਵਤ 
ਤਾਰੀਖ ਦੇ ਹਵਾਲੇ ਨਾਲ ਤੈਅ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ ਹੈ, ਤ� ਇਹ ਕੰਮ ਿਸਰਫ ਉਸ ਵਰਤ� ਦੇ ਹਵਾਲੇ ਨਾਲ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ 
ਚਾਹੀਦਾ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਉਹ ਅਿਜਹੀ ਤਾਰੀਖ ਨੰੂ ਪਾਈ ਗਈ ਸੀ, ਬਲਿਕ ਇਸ ਸੰਭਾਵਨਾ ਦੇ ਹਵਾਲੇ ਨਾਲ ਵੀ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ 
ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਿਕ ਉਹ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਵਧੀਆ ਵਰਤ� ਲਈ ਉਪਲਬਧ ਹੋ ਸਕਦੀ ਹੈ, ਭਾਵ, ਉਸ ਦੀ 
ਸੰਭਾਵਨਾ 'ਤੇ। [598-ਡੀ-ਐਫ] 3. ਜਦ� ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀਆਂ 
ਮਕਸਦ� ਲਈ ਵਰਤ� ਲਈ ਸਮਰੱਥ ਮੰਿਨਆ ਜ�ਦਾ ਹੈ ਤ� ਇਹ ਸੰਭਾਵਨਾ ਉਸ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਇਮਾਰਤ 
ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਨੰੂ ਮੰਿਨਆ ਜ�ਦਾ ਹੈ। ਇਸ ਲਈ, ਜੇ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ 
ਹੈ, ਤ� ਉਸ ਦੀ ਕੀਮਤ, ਿਜਵ� ਿਕ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਕਸੇ ਵੀ ਹੋਰ ਸੰਭਾਵਨਾ ਦੀ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ 
ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ ਤੈਅ ਕਰਨ ਲਈ ਜ਼ਰੂਰ ਿਧਆਨ ਿਵੱਚ ਰੱਿਖਆ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ। ਇਸ ਲਈ, ਜਦ� ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ 
ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਕੀਤਾ ਜ�ਦਾ ਹੈ, ਤ� ਉਸ ਦੇ ਇੱਛੁਕ ਿਵਕਰੇਤਾ ਨੰੂ ਸੈਕ�ਨ 4(1) ਅਧੀਨ 
ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਤਾਰੀਖ ਦੇ ਹਵਾਲੇ ਨਾਲ ਉਸ ਦੇ ਇੱਛੁਕ ਖਰੀਦਦਾਰ ਤ� ਉਮੀਦ ਕੀਤੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਕੀਮਤ ਿਵੱਚ ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ 
ਦੀ ਇਮਾਰਤ

3. ਜਦ� ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਵਰਤ� ਕਰਨ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੁੰ ਦੀ ਹੈ ਫੌਰੀ ਜ� ਨਜ਼ਦੀਕੀ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ 
ਉਦੇ�� ਨੰੂ ਬਣਾਉਣਾ ਇਹ ਅਿਜਹੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੈ ਿਜਸ ਨੰੂ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਮੰਿਨਆ 
ਜ�ਦਾ ਹੈ। ਇਸ ਲਈ, ਜੇਕਰ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਇਮਾਰਤ ਦੀ ਸਮਰੱਥਾ ਹੈ, ਤ� ਇਸਦਾ ਮੁੱ ਲ, ਿਜਵ� ਮੁੱ ਲ 
ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਕਸੇ ਹੋਰ ਸੰਭਾਵਨਾ ਨੰੂ ਜ਼ਰੂਰੀ ਤੌਰ 'ਤੇ ਿਲਆ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ 
ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਖਾਤਾ। ਇਸ ਲਈ, ਜਦ� ਏ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸਮਰੱਥਾ ਵਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ, 
ਿਜਸ ਕੀਮਤ 'ਤੇ ਇਸ ਦਾ ਿਵਕਰੇਤਾ ਚਾਹੁੰ ਦਾ ਹੈ ਸੰਦਰਭ ਦੇ ਨਾਲ ਇਸਦੇ ਇੱਛੁਕ ਖਰੀਦਦਾਰ ਤ� ਪ�ਾਪਤ ਕਰਨ ਦੀ 
ਉਮੀਦ ਕਰ ਸਕਦਾ ਹੈ ਧਾਰਾ 4(1) ਦੇ ਤਿਹਤ ਕਲਪਨਾ ਕੀਤੀ ਗਈ ਿਮਤੀ ਤੱਕ, ਜ਼ਰੂਰੀ ਤੌਰ 'ਤੇ ਇਸ ਨੰੂ �ਾਮਲ ਕਰਨਾ 
ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਕੀਮਤ ਦਾ ਉਹ ਿਹੱਸਾ ਜੋ ਇਸਦੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸਮਰੱਥਾ ਦੇ ਕਾਰਨ ਹੈ। ਐਕਵਾਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ 
ਦੀ ਅਿਜਹੀ ਕੀਮਤ ਿਫਰ ਉਸ ਦੀ ਬਜ਼ਾਰ ਦੀ ਕਲਪਨਾ ਕੀਤੀ ਕੀਮਤ ਬਣ ਜ�ਦੀ ਹੈ ਭੂਮੀ ਗ�ਿਹਣ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 
23(1) ਅਧੀਨ। (598-ਜੀ-ਐਚ, 599-ਏ]

4. ਇੱਕ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਉਸ ਸਮ� ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਕੇ ਤੌਰ ਤੇ ਮੰਿਨਆ ਜਾ 
ਸਕਦਾ ਹੈ, ਜੇ ਿਕ ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਹਾਲ�ਿਕ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਕਲਪਨਾ ਕੀਤੀ ਗਈ ਿਮਤੀ ਤੇ ਖੇਤੀਬਾੜੀ ਜ� 
ਬਾਗਬਾਨੀ ਜ� ਹੋਰ ਇਸੇ ਤਰ�� ਦੇ ਮਕਸਦ� ਲਈ ਵਰਤੀ ਜਾ ਰਹੀ ਸੀ ਜ� ਉਸ ਿਮਤੀ ਤੇ ਇਹ ਜ਼ਮੀਨ ਜ� ਤ� ਬੰਜਰ ਜ� 
ਬੇਕਾਰ ਸੀ, ਪਰ ਇਸ ਦਾ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜਲੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਰਿਹਣਯੋਗ, ਵਪਾਰਕ, ਉਦਯੋਿਗਕ ਜ� ਹੋਰ ਇਮਾਰਤ� ਲਈ 
ਜ਼ਮੀਨ ਵਜ� ਵਰਤ� ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਸੀ। ਪਰੰਤੂ, ਇਹ ਤੱਥ ਿਕ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੇ 
ਮਕਸਦ� ਲਈ ਹਾਸਲ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ, ਇਸ ਨੰੂ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਵਜ� ਮੰਨਣ ਲਈ ਕਾਫੀ 
ਹਾਲਾਤ ਨਹ� ਹੋ ਸਕਦਾ। ਅਿਜਹੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਦਾ ਉਪਯੋਗ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੇ 
ਮਕਸਦ� ਲਈ ਕਦੇ ਵੀ ਪੂਰੀ ਤਰ�� ਅਨੁਮਾਨ ਜ� ਕਲਪਨਾ ਜ� ਅਟਕਲ ਦਾ ਮਾਮਲਾ ਨਹ� ਹੋ ਸਕਦਾ। ਦੂਜੇ ਪਾਸੇ, ਇਹ 
ਉਹ ਮਾਮਲਾ ਹੋਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਜੋ ਅਿਜਹੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਨੰੂ ਸਥਾਿਪਤ ਕਰਨ ਲਈ ਿਰਕਾਰਡ ਤੇ ਰੱਖੀ ਗਈ ਸਮੱਗਰੀ ਦੀ 
ਪ��ੰਸਾ ਦੇ ਆਧਾਰ ਤੇ ਿਖੱਚੇ ਜਾਣ ਵਾਲੇ ਿਨਸਕਰ� ਦਾ ਮਾਮਲਾ ਹੋਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ। ਿਰਕਾਰਡ ਤੇ ਰੱਖੀ ਜ� ਉਪਲਬਧ 
ਕੀਤੀ ਗਈ ਸਮੱਗਰੀ ਜ਼ਰੂਰ ਅਿਜਹੇ ਮਾਮਿਲਆਂ ਨਾਲ ਸਬੰਧਤ ਹੋਣੀ ਚਾਹੀਦੀ ਹੈ ਿਜਵ� ਿਕ

NONE

(i) ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਸਿਥਤੀ ਿਵਸਾ-ਵੀ �ਿਹਰ ਜ� ਕਸਬਾ ਜ� ਿਪੰਡ ਦੇ ਨਾਲ ਜੋ ਆਪਣੀ ਵਪਾਰਕ, 
ਉਦਯੋਿਗਕ, ਿਸੱਿਖਆ, ਧਾਰਿਮਕ ਜ� ਿਕਸੇ ਹੋਰ ਿਕਸਮ ਦੀ ਮਹੱਤਤਾ ਜ� ਆਪਣੀ ਫਟਫਟੀ ਆਬਾਦੀ ਕਾਰਨ ਆਕਾਰ 
ਿਵੱਚ ਵਧ ਰਹੇ ਸਨ;

NONE



(ii) ਇਮਾਰਤ� ਬਣਾਉਣ ਲਈ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਉਪਯੁਕਤਤਾ, ਚਾਹੇ ਉਹ ਰਿਹਣਯੋਗ, ਵਪਾਰਕ ਜ� 
ਉਦਯੋਿਗਕ ਹੋਣ, ਿਜਵ� ਿਕ ਮਾਮਲਾ ਹੋਵੇ;

NONE

(iii) ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਤੇ ਬਣਾਈ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਇਮਾਰਤ� ਦੇ ਵਸਨੀਕ� ਲਈ ਪਾਣੀ ਅਤੇ ਿਬਜਲੀ ਦੀ ਸਪਲਾਈ ਪ�ਾਪਤ ਕਰਨ 
ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ;

NONE

(iv) ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੇ ਮਕਸਦ ਲਈ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਵਰਤ� ਲਈ ਕਾਨੰੂਨੀ ਰੁਕਾਵਟ� ਜ� ਇਸੇ ਤਰ�� 
ਦੀਆਂ ਅਡਚਣ� ਦੀ ਗੈਰ-ਮੌਜੂਦਗੀ;

(v) ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਨ� ੜੇ ਜ� ਨਜ਼ਦੀਕੀ ਇਲਾਕੇ ਿਵੱਚ ਹਾਈਵੇਅ, ਸਾਰਵਜਿਨਕ ਸੜਕ�, ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� 
ਦੀਆਂ ਲੇਆਉਟ� ਜ� ਿਵਕਿਸਤ ਿਰਹਾਇ�ੀ ਿਵਸਤਾਰ� ਦਾ ਹੋਣਾ;

(vi) ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਆਲੇ-ਦੁਆਲੇ ਦੇ ਇਲਾਿਕਆਂ ਿਵੱਚ ਿਸੱਿਖਆ ਸੰਸਥਾਨ�, ਿਸਹਤ ਸੇਵਾ ਕ�ਦਰ� ਜ� 
ਇਸ ਤਰ�� ਦੇ ਹੋਰ ਲਾਭ� ਦਾ ਹੋਣਾ ਜੋ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ 'ਤੇ ਬਣਾਏ ਗਏ ਭਵਨ� ਦੇ ਕਬਜ਼ੇਦਾਰ� ਨੰੂ ਉਪਲਬਧ ਹੋ 
ਸਕਦੇ ਹਨ; ਅਤੇ

(vii) ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਜ� ਉਸ ਦੇ ਆਲੇ-ਦੁਆਲੇ ਦੀਆਂ ਜ਼ਮੀਨ� ਨੰੂ ਿਬਲਿਡੰਗ ਮਕਸਦ ਲਈ ਮੰਗ ਿਵੱਚ ਹੋਣਾ, ਕੁਝ 
ਉਦਾਹਰਣ� ਦਾ ਿਜ਼ਕਰ ਕਰਨ ਲਈ।

5. ਿਕਹਾ ਿਗਆ ਮਾਮਲਾ ਅਤੇ ਇਸ ਤਰ�� ਦੇ ਹੋਰ ਮਾਮਿਲਆਂ ਦੇ ਸੰਬੰਧ ਿਵੱਚ ਿਰਕਾਰਡ 'ਤੇ ਰੱਖੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਜ� 
ਉਪਲਬਧ ਕਰਵਾਈ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਸਮੱਗਰੀ ਦਾ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਮਕਸਦ ਲਈ ਖਰੀਦੀ ਗਈ 
ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਇਸਤੇਮਾਲ ਦੇ ਨਤੀਜੇ ਨੰੂ ਿਸੱਧ ਕਰਨ ਲਈ ਲੋੜ�ਦੀ ਗਵਾਹੀ ਦੀ ਕੀਮਤ ਨਹ� ਹੋ ਸਕਦੀ, ਜਦ� ਤੱਕ ਇਹ 
ਹਾਲਾਤ� ਦੀ ਇਜਾਜ਼ਤ ਦੇਣ ਵਾਲੇ ਭਰੋਸੇਯੋਗ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ੀ ਸਬੂਤ ਦੁਆਰਾ ਸਮਰਿਥਤ ਨਾ ਹੋਵੇ।

6. ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ ਿਮਲਾ ਕੇ 
ਬਣਦਾ ਹੈ ਿਜਸ ਨੰੂ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਿਵਚਾਰੇ ਗਏ ਸੰਬੰਿਧਤ ਤਾਰੀਖ ਤੇ ਇਸਤੇਮਾਲ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ ਪਲੱਸ ਉਸ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਿਵੱਚ ਉਸ ਸੰਭਾਵਨਾ ਕਾਰਨ ਵਾਧਾ ਜੋ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ� ਦੇ 
ਉਸਾਰੀ ਲਈ ਇਸਤੇਮਾਲ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ। ਜੇ ਕੋਈ ਹੋਰ ਜ਼ਮੀਨ ਿਜਸ ਦੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਖਰੀਦੀ ਗਈ 
ਜ਼ਮੀਨ ਵਰਗੀ ਹੋਵੇ ਅਤੇ ਇੱਛੁਕ ਿਵਕਰੇਤਾ ਦੁਆਰਾ ਇੱਛੁਕ ਖਰੀਦਦਾਰ ਨੰੂ ਕੀਮਤ 'ਤੇ ਵੇਚੀ ਗਈ ਹੋਵੇ, ਤ� ਅਿਜਹੀ 
ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਵਜ� ਿਲਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ, ਇਸ ਿਵੱਚ ਉਹ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ �ਾਮਲ 
ਹੋਵੇਗਾ ਜੋ ਵਾਸਤਵ ਿਵੱਚ ਇਸਤੇਮਾਲ ਹੋ ਰਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਸੀ ਪਲੱਸ ਇਸਦੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਕਾਰਨ ਕੀਮਤ ਿਵੱਚ 
ਵਾਧਾ। ਜੇ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਪੜੋਸ ਜ� ਨਜ਼ਦੀਕੀ ਇਲਾਕੇ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਇਸੀ ਤਰ�� ਦੀ 
ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਨਾਲ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਮਤ� ਟਾਲੀ ਨਹ� ਜਾ ਸਕਦੀਆਂ, ਤ� ਇਹ ਜਾਣਨਾ ਜ਼ਰੂਰੀ ਹੋ ਜ�ਦਾ ਹੈ ਿਕ ਕੀ 
ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਵਰਗੀ ਿਕਸੇ ਜ਼ਮੀਨ 'ਤੇ ਬਣਾਏ ਗਏ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਨੰੂ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਿਵਚਾਰੇ ਗਏ 
ਸੰਬੰਿਧਤ ਤਾਰੀਖ ਦੇ ਨ� ੜੇ ਜ� ਉਸ ਤਾਰੀਖ 'ਤੇ ਇੱਛੁਕ ਿਵਕਰੇਤਾ ਦੁਆਰਾ ਇੱਛੁਕ ਖਰੀਦਦਾਰ ਨੰੂ ਵੇਿਚਆ ਿਗਆ ਸੀ ਅਤੇ 
ਿਫਰ ਇਹ ਪਤਾ ਲਗਾਉਣਾ ਿਕ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਉਹ ਕੀਮਤ ਿਕੰਨੀ ਿਮਲੀ ਹੋਵੇਗੀ ਜੇ ਇਸ ਨੰੂ ਉਹਨ� ਿਵਕਰੀਆਂ 
ਗਏ ਪਲਾਟ� ਵਰਗਾ ਬਣਾ ਕੇ ਵੇਿਚਆ ਿਗਆ ਹੋਵੇ। [600-G,H, 601-A-B] ਬੰਬਈ ਇੰਪ�ਵਮ�ਟ ਟਰੱਸਟ ਬਨਾਮ 
ਮਾਰਵ�ਜੀ ਮਾਨ� ਕਜੀ ਿਮਸਤਰੀ, ਏ.ਆਈ.ਆਰ. (1926) ਬੋਮ. 420, ਮਨਜ਼ਰੂੀ।

7. ਸਟ�ਪ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਬਣਾਈ ਗਈ ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ ਿਵੱਚ ਪਾਏ ਗਏ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ 



ਕੀਮਤ, ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਦਾ 
ਆਧਾਰ ਨਹ� ਬਣ ਸਕਦੀ।

ਜਵਾਜੀ ਨਾਗਾਥਮ ਬਨਾਮ ਰੈਵੇਿਨਊ ਿਡਵੀਜ਼ਨਲ ਅਫਸਰ, ਆਿਦਲਾਬਾਦ, ਏ.ਪੀ. ਅਤੇ ਹੋਰ, [1994] 4 ਐਸ.ਸੀ.ਸੀ. 
595, ਦਾ ਹਵਾਲਾ ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ।

8. ਇਹ ਸੱਚ ਹੈ ਿਕ, ਜਦ� ਿਵਵਾਿਦਤ ਮਾਮਿਲਆਂ �ਤੇ ਪਾਰਟੀਆਂ ਵੱਲ� ਮੌਿਖਕ ਸਬੂਤ ਪੇ� ਕੀਤੇ ਜ�ਦੇ ਹਨ, ਤ� 
ਅਦਾਲਤ ਲਈ ਇਹ ਮੁ�ਿਕਲ ਹੋ ਸਕਦਾ ਹੈ ਿਕ ਉਹ ਅਿਜਹੇ ਸਬੂਤ� ਨੰੂ ਨਜ਼ਰਅੰਦਾਜ਼ ਕਰੇ, ਜੇਕਰ ਇਹ ਿਦਖਾਇਆ ਨਾ 
ਜਾ ਸਕੇ ਿਕ ਮੌਿਖਕ ਸਬੂਤ ਭਰੋਸੇਯੋਗ ਨਹ� ਸਨ ਜ� ਗਵਾਹ ਖੁਦ ਿਵ�ਵਸਨੀਯ ਨਹ� ਸਨ। ਪਰ, ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ 
ਸੰਦਰਭ� ਿਵੱਚ ਿਸਿਵਲ ਅਦਾਲਤ� ਅੱਗੇ ਗਵਾਹ� ਵੱਲ� ਮੌਿਖਕ ਸਬੂਤ ਿਦੱਤੇ ਜ�ਦੇ ਹਨ, ਤ� ਅਿਜਹੇ ਗਵਾਹ� ਦੀ 
ਅਸਰਦਾਰ ਕ�ਾਸ-ਐਗਜ਼ਾਮੀਨ� �ਨ ਨਾ ਹੋਣਾ ਇੱਕ ਆਮ ਗੱਲ ਹੈ ਜੇਕਰ ਰਾਜ ਵੱਲ� ਅਦਾਲਤ� ਿਵੱਚ ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ 
ਮਾਮਿਲਆਂ ਿਵੱਚ ਵਧੇਰੇ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਦਾਅਿਵਆਂ ਦੀ ਰੱਿਖਆ ਕੀਤੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ।

ਚਤੁਰਭੁਜ ਪ�ਡੇ ਅਤੇ ਹੋਰ ਬਨਾਮ ਕਲੈਕਟਰ, ਰਾਇਗੜ, ਏ.ਆਈ.ਆਰ. (1969) ਐਸ.ਸੀ. 255, ਦਾ ਹਵਾਲਾ ਿਦੱਤਾ 
ਿਗਆ।

9. ਇਹ ਨਹ� ਿਕਹਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਿਕ ਜਦ� ਵੀ ਦਾਅਵੇਦਾਰ� ਦੇ ਗਵਾਹ� ਦੇ ਿਬਆਨ� ਨੰੂ ਅਦਾਲਤ� ਿਵੱਚ ਕਲੈਕਟਰ 
ਜ� ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਫਸਰ ਵੱਲ� ਅਸਰਦਾਰ ਕ�ਾਸ-ਐਗਜ਼ਾਮੀਨ� �ਨ ਕਰਕੇ ਜ� ਿਵਰੋਧੀ ਸਬੂਤ ਪੇ� ਕਰਕੇ ਖਾਰਜ 
ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜ�ਦਾ, ਤ� ਅਦਾਲਤ� ਨੰੂ ਅਿਜਹੇ ਗਵਾਹ� ਦੇ ਿਬਆਨ� ਨੰੂ ਸੱਚ ਮੰਨਣ ਲਈ ਬੱਧ ਕੀਤਾ ਜਾਵੇ, ਜੇਕਰ 
ਸੰਭਾਵਨਾਵ� ਦੇ ਆਧਾਰ �ਤੇ ਪਰਿਖਆ ਜਾਵੇ ਤ� ਭਰੋਸੇਯੋਗ ਨਾ ਬਣਨ। ਜੇਕਰ ਅਦਾਲਤ� ਅਿਜਹੇ ਗਵਾਹ� ਦੇ ਿਬਆਨ� 
ਨੰੂ ਿਸਰਫ ਇਸ ਲਈ ਸੱਚ ਮੰਨ ਲ�ਦੀਆਂ ਹਨ ਿਕ�ਿਕ ਉਹਨ� ਨੰੂ ਕ�ਾਸ-ਐਗਜ਼ਾਮੀਨ� �ਨ ਜ� ਅਸਰਦਾਰ 
ਕ�ਾਸ-ਐਗਜ਼ਾਮੀਨ� �ਨ ਦਾ ਸਾਹਮਣਾ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਜ� ਇਸ ਦੇ ਿਵਰੋਧ ਿਵੱਚ ਸਬੂਤ ਪੇ� ਨਹ� ਕੀਤੇ ਗਏ, ਤ� ਇਹ 
ਦਾਅਵੇਦਾਰ� ਨੰੂ ਉਹਨ� ਦੇ ਜਾਇਜ਼ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਹੱਕ ਤ� ਕਹ� ਿਜ਼ਆਦਾ ਸਰਕਾਰੀ ਪੈਸਾ ਦੇਣ ਦੇ ਬਰਾਬਰ ਹੋਵੇਗਾ। ਜੇਕਰ 
ਅਦਾਲਤ� ਦਾਅਵੇਦਾਰ� ਦੇ ਗਵਾਹ� ਦੇ ਿਬਆਨ� ਨੰੂ ਸੰਭਾਵਨਾਵ� ਦੇ ਆਧਾਰ �ਤੇ ਪਰਖਦੀਆਂ ਹਨ, ਤ� ਅਦਾਲਤ� ਨ�  
ਉਨ� � ਤ� ਉਮੀਦ ਕੀਤੇ ਜਾਣ ਵਾਲੇ ਿਨਆਂ ਦਾ ਕਰਤਬ ਿਨਭਾਇਆ ਹੋਵੇਗਾ। ਇਸ ਲਈ, ਕੋਈ ਵੀ ਅਦਾਲਤ ਜੋ ਦਾਅਵੇਦਾਰ� 
ਦੇ ਮੌਿਖਕ ਸਬੂਤ� ਨੰੂ ਸੰਭਾਵਨਾਵ� ਦੇ ਪੱਥਰ �ਤੇ ਪਰਖਦੀ ਹੈ, ਿਜੰਦਗੀ, ਮਨੱੁਖ ਅਤੇ ਮਾਮਿਲਆਂ ਦੇ ਆਪਣੇ ਤਜਰਬੇ ਨੰੂ 
ਵਰਤਦੀ ਹੈ ਅਤੇ ਅਿਜਹੇ ਸਬੂਤ� ਨੰੂ ਭਰੋਸੇਯੋਗ ਨਾ ਪਾ�ਦੀ ਹੈ, ਉਸ ਨਾਲ ਕੋਈ ਗਲਤੀ ਨਹ� ਲੱਭੀ ਜਾ ਸਕਦੀ।

10. ਛੋਟੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਨਾਲ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਵੱਡੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਲਈ 
ਆਧਾਰ ਬਣਾਇਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ ਜ� ਨਹ�, ਇਹ ਮਾਮਲੇ ਦੀ ਹਰ ਇੱਕ ਸਿਥਤੀ ਤੇ ਿਨਰਭਰ ਕਰਦਾ ਹੈ, ਿਜਸ ਿਵੱਚ 
ਖਰੀਦ ਿਕ� ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ, ਇਸ ਦੀ ਵੀ ਸਮੀਿਖਆ ਕੀਤੀ ਜਾਣੀ ਚਾਹੀਦੀ ਹੈ। ਪਰ, ਜਦ� ਛੋਟੇ ਖੇਤਰ� ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ 
ਕੀਮਤ, ਇੱਕ ਵੱਡੇ ਪਲਾਟ ਦੇ ਬਣਾਏ ਗਏ ਿਬਲਿਡੰਗ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਹੁੰ ਦੀ ਹੈ, ਤ� ਇਹ ਦੇਖਣਾ 
ਪ�ਦਾ ਹੈ ਿਕ ਜੇ ਵੱਡੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਛੋਟੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਿਵੱਚ ਵੰਡ ਕੇ ਵੇਿਚਆ ਜਾਵੇ, ਤ� ਕੀ ਉਹ ਛੋਟੇ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਨਾਲ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਮਤ ਪ�ਾਪਤ ਕਰ ਸਕਦੇ ਹਨ ਜੋ ਪਿਹਲ� ਹੀ ਬਣਾਏ ਗਏ ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਹਨ। ਿਫਰ, ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਛੋਟੇ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਨਾਲ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਮਤ 
ਦੇ ਹਵਾਲੇ ਨਾਲ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨਾ ਪਵੇਗਾ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਵੱਖ-ਵੱਖ ਕਾਰਕ� ਲਈ ਛੋਟ ਕੀਤੀ ਜਾਵੇਗੀ, ਿਜਵ� ਿਕ: ਸੜਕ�, 
ਨਾਲੀਆਂ, ਪਾਰਕ� ਲਈ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ� ਲੋੜ�ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਨੁਕਸਾਨ, ਲੇਆਉਟ ਬਣਾਉਣ ਿਵੱਚ �ਾਮਲ 
ਖਰਚਾ, ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਿਵੱਚ ਉਡੀਕ ਅਤੇ ਹੋਰ ਕਈ ਕਾਰਕ ਜੋ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਥੋਕ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਜ਼ਰੂਰੀ 
ਤੌਰ 'ਤੇ ਘਟਾ ਦੇਣਗੇ। ਇਸ ਤਰ��, ਛੋਟੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਨਾਲ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਮਤ ਿਕਵ� ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ 
ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਆਧਾਰ ਬਣ ਸਕਦੀ ਹੈ, ਇਹ ਉਨ� � ਕਾਰਕ� ਲਈ ਕੀਤੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਛੋਟ 'ਤੇ 
ਅਿਨਵਾਿਰਆ ਤੌਰ 'ਤੇ ਿਨਰਭਰ ਕਰਦਾ ਹੈ ਜੋ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਵੇਚੇ ਗਏ ਪਲਾਟ� ਤ� ਵੱਖਰਾ ਕਰਦੇ ਹਨ ਅਤੇ 
ਿਜਨ� � ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਆਧਾਰ ਮੰਿਨਆ ਜ�ਦਾ 
ਹੈ।

11. ਰਿਜਸਟਰਡ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀਆਂ ਪ�ਮਾਿਣਤ ਕਾਪੀਆਂ, ਹਾਲ�ਿਕ ਲੈਣ-ਦੇਣ ਦੇ ਸਬੂਤ ਵਜ� ਸਵੀਕਾਰ ਕੀਤੀਆਂ 



ਜ�ਦੀਆਂ ਹਨ, ਪਰ ਅਦਾਲਤ ਉਨ� � ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀਆਂ ਸਮਗਰੀਆਂ 'ਤੇ ਕਾਰਵਾਈ ਕਰਨ ਲਈ ਬੰਧਨਯੋਗ ਨਹ� ਹੈ ਜਦ� 
ਤੱਕ ਉਹ ਿਵਅਕਤੀ ਜੋ ਇਨ� � ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਨਾਲ ਜੁੜੇ ਹੋਏ ਹਨ, ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਇਨ� � ਬਾਰੇ ਗਵਾਹੀ ਨਾ ਦੇਣ ਅਤੇ 
ਅਿਜਹੀ ਗਵਾਹੀ ਨੰੂ ਅਦਾਲਤ ਦੁਆਰਾ ਸੱਚ ਵਜ� ਸਵੀਕਾਰ ਨਾ ਕੀਤਾ ਜਾਵੇ। ਪਰ, ਜਦ� ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਜ� 
ਕਲੈਕਟਰ ਨ�  ਆਪਣਾ ਇਨਾਮ, ਰਿਜਸਟਰੇ�ਨ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਰੱਖੇ ਗਏ ਰਿਜਸਟਰ ਿਵੱਚ ਪਾਏ ਗਏ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀਆਂ 
ਸਮਗਰੀਆਂ 'ਤੇ ਆਧਾਿਰਤ ਕੀਤਾ ਹੈ ਅਤੇ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਆਪਣੇ ਇਨਾਮ ਦੇ ਸਮਰਥਨ ਿਵੱਚ ਅਿਜਹੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀਆਂ 
ਰਿਜਸਟਰੇ�ਨ ਕਾਪੀਆਂ ਪੇ� ਕਰਦਾ ਹੈ, ਤ� ਉਹ ਅਦਾਲਤ ਵਲ� ਇਨਾਮ ਦੇ ਸਮਰਥਨ ਿਵੱਚ ਿਦੱਤੇ ਗਏ ਸਬੂਤ ਵਜ� 
ਸਵੀਕਾਰਯੋਗ ਹੋ ਸਕਦੀਆਂ ਹਨ ਜਦ� ਤੱਕ ਦਾਵੇਦਾਰ ਵਲ� ਿਵਰੋਧੀ ਸਬੂਤ ਨਾਲ ਇਹ ਸਾਬਤ ਨਾ ਕੀਤਾ ਜਾਵੇ ਿਕ ਅਿਜਹੇ 
ਦਸਤਾਵੇਜ਼� 'ਤੇ ਕਲੈਕਟਰ ਜ� ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਦੁਆਰਾ ਇਨਾਮ ਦੇਣ ਵੇਲੇ ਭਰੋਸਾ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ 
ਸੀ। ਇਹ ਇਸ ਲਈ ਹੋਵੇਗਾ ਿਕ ਜਦ� ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਉਹਨ� ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀਆਂ ਪ�ਮਾਿਣਤ 
ਕਾਪੀਆਂ ਪੇ� ਕਰਦਾ ਹੈ ਿਜਨ� � ਨੰੂ ਉਸ ਨ�  ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਆਧਾਰ ਬਣਾਇਆ ਸੀ, ਤ� ਉਹ 
ਕੇਵਲ ਆਪਣੇ ਇਨਾਮ ਦਾ ਸਮਰਥਨ ਕਰਨ ਲਈ ਹੁੰ ਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਇਨਾਮ ਤ� ਵੱਖਰੀ ਕੋਈ ਚੀਜ਼ ਸਥਾਿਪਤ ਕਰਨ ਲਈ 
ਨਹ�। ਜੇ ਅਿਜਹਾ ਹੋਵੇ, ਜਦ� ਅਿਜਹੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਵਲ� ਪੇ� ਕੀਤੇ ਜ�ਦੇ ਹਨ, 
ਤ� ਉਹਨ� ਨੰੂ ਇਸ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਰੱਦ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਿਕ ਉਹਨ� ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਨਾਲ ਜੁੜੇ ਗਵਾਹ� ਨੰੂ ਭੂਮੀ 
ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਦੁਆਰਾ ਪੁੱ ਛਿਗੱ ਿਜਵ� ਿਕ, ਿਬਨ� ਵੀ ਅਿਜਹੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਨੰੂ ਿਤਆਰ ਕਰਨ ਲਈ ਉਹ ਆਪਣੇ 
ਦੁਆਰਾ ਿਦੱਤੇ ਪੁਰਸਕਾਰ 'ਤੇ ਭਰੋਸਾ ਕਰ ਸਕਦਾ ਹੈ ਇਹ ਦਰਸਾਉਣ ਲਈ ਿਕ ਉਨ� � ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀ ਜ�ਚ ਕੀਤੀ ਸੀ 
ਅਤੇ ਉਸਨ�  ਮਾਰਕੀਟ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤਾ ਸੀ ਉਸ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਮੁੱ ਲ. [608·E·H]

12. ਇਹ ਿਸਰਫ ਇਹ ਤੱਥ ਿਕ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਸਬੂਤ ਵਜ� ਪੇ� ਕੀਤੇ ਗਏ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀਆਂ ਪ�ਮਾਿਣਤ 
ਕਾਪੀਆਂ ਨਾਲ ਜੁੜੇ ਗਵਾਹ� ਦੀ ਜ�ਚ ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਦੀ ਤਰਫ� ਨਹ� ਕੀਤੀ ਗਈ, ਇਸ ਗੱਲ ਨੰੂ ਿਕਸੇ 
ਵੀ ਤਰ�� ਨਾਲ ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਦੇ ਇਨਾਮ ਨੰੂ ਪ�ਭਾਿਵਤ ਨਹ� ਕਰੇਗਾ, ਜੇਕਰ ਉਸ ਨ�  ਉਨ� � ਦਸਤਾਵੇਜ਼� 
ਨੰੂ ਪਿੜ�ਆ ਹੈ ਜੋ ਰਿਜਸਟਰੇ�ਨ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਰੱਖੇ ਗਏ ਰਿਜਸਟਰ� ਿਵੱਚ ਪਾਏ ਗਏ ਜ� ਉਨ� � ਦੀਆਂ ਪ�ਮਾਿਣਤ 
ਕਾਪੀਆਂ ਨੰੂ ਦੇਖਿਦਆਂ ਹੋਏ, ਉਨ� � ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਉਨ� � ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤੀ ਹੈ।

13. ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23 ਦੇ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1-ਏ) ਅਧੀਨ ਦੇਣਯੋਗ ਰਕਮ, ਧਾਰਾ 23 ਦੀ 
ਉਪ-ਧਾਰਾ (1) ਦੀ ਪਿਹਲੀ ਕਲਾਜ਼ ਅਧੀਨ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ 'ਤੇ ਪ�ਤੀ ਸਾਲ 12 ਪ�ਤੀ�ਤ ਦੀ 
ਦਰ ਨਾਲ ਹੋਵੇਗੀ, ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਤ� ਲੈ ਕੇ ਕਲੈਕਟਰ ਦੇ ਇਨਾਮ ਦੀ 
ਤਾਰੀਖ ਜ� ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਕਬਜ਼ੇ ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਤੱਕ ਦੀ ਅਵਧੀ ਲਈ, ਜੋ ਵੀ ਪਿਹਲ� ਹੋਵੇ। ਚੂੰ ਿਕ ਧਾਰਾ 23 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ 
(1-ਏ) ਅਧੀਨ ਦੇਣਯੋਗ ਰਕਮ ਅਤੇ ਉਪ-ਧਾਰਾ (2) ਅਧੀਨ ਦੇਣਯੋਗ ਸੋਲੇਟੀਅਮ ਦੋਵ� ਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ 
ਦੇ ਇਲਾਵਾ ਹਨ, ਇਸ ਲਈ ਉਹ ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1) ਦੀ ਪਿਹਲੀ ਕਲਾਜ਼ ਿਵੱਚ 
ਦੇਣਯੋਗ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਹੀ ਸੰਦਰਿਭਤ ਕਰਦੇ ਹਨ।

14. ਇਸ ਮਾਮਲੇ ਿਵੱਚ ਜੋ ਕੁੱ ਝ �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਕੀਤਾ ਹੈ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ 
ਕਰਨ ਿਵੱਚ, ਇਨਾਮ ਿਵੱਚ ਦਰਸਾਈ ਗਈ ਿਵਕਰੀ ਦੀਆਂ ਰਸੀਦ� ਿਵੱਚ ਖੁਲਾਸਾ ਕੀਤੀ ਗਈ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦੀ ਰਕਮ 
ਨੰੂ ਦੁੱ ਗਣਾ ਕਰਨਾ ਹੈ ਅਤੇ ਇਸ ਤ� 20 ਪ�ਤੀ�ਤ ਨੰੂ ਲੇ-ਆਊਟ ਦੇ ਭੱਤੇ ਵਜ� ਕਟੌਤੀ ਕਰਕੇ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤੀ ਹੈ। ਹਾਲ�ਿਕ, �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਦਾਅਵੇਦਾਰ ਦੀਆਂ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਥੋਕ 
ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ 32 ਰੁਪਏ ਕਰਕੇ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਨਹ� ਕਰ ਸਕਦੀ ਸੀ ਜਦ� ਿਕ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਨਾਲ 
ਲੱਗਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਬਣਾਏ ਗਏ ਅਿਵਕਿਸਤ ਲੇ-ਆਊਟ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਖੁਦਰਾ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਸਰਫ 20% 
ਕਟੌਤੀ ਕਰਕੇ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ 40 ਰੁਪਏ ਵਜ� ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ। ਪਿਹਲ� ਜਦ� ਵੀ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ� 
ਦੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਥੋਕ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਨਾਲ ਲੱਗਦੀ ਅਿਵਕਿਸਤ ਲੇ-ਆਊਟ ਿਵੱਚ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਖੁਦਰਾ ਿਵਕਰੀ ਦੀ ਕੀਮਤ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤੀ ਜਾਣੀ ਹੈ, ਤ� ਖੁਦਰਾ ਕੀਮਤ ਦਾ 
ਘੱਟੋ-ਘੱਟ ਇੱਕ-ਿਤਹਾਈ ਿਹੱਸਾ ਕਟੌਤੀ ਕਰਨਾ ਪ�ਦਾ ਸੀ ਤ� ਜੋ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਥੋਕ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਪਲਾਟ� ਵਜ� ਵੇਚਣ ਲਈ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕੇ, ਿਕ�ਿਕ ਸਾਰੀ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਵਜ� 
ਨਹ� ਵੇਿਚਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਅਤੇ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਮਾਲਕ� ਦੁਆਰਾ ਇਸ ਨੰੂ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਿਵੱਚ ਵੰਡਣ ਅਤੇ ਵੇਚਣ ਿਵੱਚ 
ਕੁਝ ਖਰਚਾ ਆਇਆ ਹੋਵੇਗਾ ਭਾਵ� ਉਹਨ� ਨ�  ਲੇ-ਆਊਟ ਦੇ ਿਵਕਾਸ 'ਤੇ ਕੋਈ ਰਕਮ ਖਰਚ ਨਾ ਕੀਤੀ ਹੋਵੇ।



15. ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੀਆਂ ਸਾਰੀਆਂ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀਆਂ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਥੋਕ ਕੀਮਤ 27 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ ਤੈਅ 
ਕੀਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ, ਜੋ ਿਕ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਨਾਲ ਿਮਲਣ ਵਾਲੀ 40 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ ਦੀ ਖੁਦਰਾ ਕੀਮਤ ਹੈ 
ਿਜਸ ਿਵੱਚ� ਤੀਹਰਾ ਿਹੱਸਾ ਲੇਆਉਟ ਬਣਾਉਣ ਲਈ ਘਟਾਇਆ ਜਾਵੇਗਾ। ਦਾਵੇਦਾਰ� ਨੰੂ ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ 
'ਤੇ 30 ਫੀਸਦੀ ਦੀ ਦਰ ਨਾਲ ਸੋਲੇਟੀਅਮ ਵੀ ਿਮਲਣ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹੋਵੇਗਾ। ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦੇ ਨਾਲ-ਨਾਲ 
ਦਾਵੇਦਾਰ ਨੰੂ ਲ�ਡ ਏਕਵਾਇਜ਼ੀ�ਨ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀ ਿਮਤੀ, ਯਾਨੀ 
29.9.1985 ਤ� ਲੈ ਕੇ ਪੁਰਸਕਾਰ ਦੀ ਿਮਤੀ, ਯਾਨੀ 14.7.1988 ਤੱਕ, ਉਸ 'ਤੇ 12 ਫੀਸਦੀ ਪ�ਤੀ ਵਰ�ੇ ਦੀ ਦਰ ਨਾਲ 
ਇੱਕ ਰਕਮ ਿਮਲਣ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹੋਵੇਗਾ। ਿਫਰ ਦਾਵੇਦਾਰ ਨੰੂ ਵਧਾਇਆ ਿਗਆ ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਉਸ ਿਮਤੀ ਤ� ਜਦ� ਉਸ ਨ�  
ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਕਬਜ਼ਾ ਿਦੱਤਾ ਸੀ ਲੈ ਕੇ ਅਿਜਹੀ ਵਾਧੂ ਰਕਮ ਦੀ ਅਦਾਇਗੀ ਦੀ ਿਮਤੀ ਤੱਕ 9 ਫੀਸਦੀ ਪ�ਤੀ ਵਰ�ੇ ਦੀ ਦਰ 
ਨਾਲ ਿਵਆਜ ਿਮਲਣ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹੋਵੇਗਾ। ਪਰੰਤੂ, ਜੇ ਅਿਜਹੀ ਰਕਮ ਕਬਜ਼ਾ ਲੈਣ ਦੀ ਿਮਤੀ ਤ� ਇੱਕ ਸਾਲ ਦੀ ਿਮਆਦ 
ਦੇ ਖਤਮ ਹੋਣ 'ਤੇ ਅਦਾ ਨਹ� ਕੀਤੀ ਗਈ ਹੈ, ਤ� ਵਧਾਇਆ ਿਗਆ ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਇੱਕ ਸਾਲ ਦੀ ਿਮਆਦ ਦੇ ਖਤਮ ਹੋਣ ਦੀ 
ਿਮਤੀ ਤ� ਲੈ ਕੇ ਅਿਜਹੀ ਵਾਧੂ ਰਕਮ ਦਾਵੇਦਾਰ ਨੰੂ ਅਦਾ ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ� ਅਦਾਲਤ 'ਚ ਜਮਾ ਕੀਤੀ ਗਈ ਤੱਕ 15 ਫੀਸਦੀ 
ਪ�ਤੀ ਵਰ�ੇ ਦੀ ਦਰ ਨਾਲ ਦੇਣਯੋਗ ਹੋਵੇਗਾ।

ਿਸਿਵਲ ਅਪੀਲੇਟ ਜੁਿਰਸਿਡਕ�ਨ : ਿਸਿਵਲ ਅਪੀਲ ਨੰਬਰ 1037-38 ਅਤੇ 1039 ਦੇ 1995।

ਆਂਧਰਾ ਪ�ਦੇ� ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਿਵੱਚ 19.4.93 ਦੀ ਿਮਤੀ ਨਾਲ ਫੈਸਲਾ ਅਤੇ ਆਦੇ� ਤ� ਏ. ਨੰਬਰ 1565 ਅਤੇ 2087 ਦੇ 
1991।

ਪੀ.ਪੀ. ਰਾਓ, ਿਮਸਟਰ ਏ.ਡੀ.ਐਨ. ਰਾਓ, ਪ�ਕਾ� ਰੈ�ਡੀ, ਨਾਗੇ� ਅਤੇ ਰੈ�ਡੀ ਅਤੇ ਏ.ਟੀ. ਰਾਓ ਅਪੀਲਕਰਤਾਵ� ਲਈ।

ਏ.ਐਸ. ਨੰਿਬਆਰ ਅਤੇ ਗੁੰ ਟੂਰ ਪ�ਭਾਕਰ ਜਵਾਬੀਆਂ ਲਈ।

ਅਦਾਲਤ ਦਾ ਫੈਸਲਾ ਵ�ਕਟਾਚਲਾ, ਨਾਇਬ ਿਨਆਂਕਾ ਦੁਆਰਾ ਸੁਣਾਇਆ ਿਗਆ ਸੀ।

ਉਪਰੋਕਤ ਖਾਸ ਛੁੱ ਟੀ ਪਟੀ�ਨ� ਿਵੱਚ ਅਪੀਲ ਲਈ ਛੁੱ ਟੀ ਦੇਣ ਦੀ ਮੰਗ ਨੰੂ ਮੰਨਣ ਤ� ਬਾਅਦ, ਜੋ ਿਕ 
19.4.1993 ਨੰੂ ਹੈਦਰਾਬਾਦ ਿਵੱਚ ਆਂਧਰਾ ਪ�ਦੇ� ਦੀ �ਚ ਅਦਾਲਤ ਦੁਆਰਾ ਅਪੀਲ ਨੰਬਰ 1565 ਅਤੇ 2087/91 
ਿਵੱਚ ਸੁਣਾਏ ਗਏ ਸ�ਝੇ ਫੈਸਲੇ ਅਤੇ ਹੁਕਮ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਿਨਰਦੇਿ�ਤ ਹਨ, ਅਤੇ ਅਪੀਲ� ਿਵੱਚ ਿਵਵਾਦਤ ਪਾਰਟੀਆਂ ਦੇ 
ਪੇ� ਹੋਏ ਿਸੱਿਖਅਤ ਵਕੀਲ� ਦੀਆਂ ਦਲੀਲ� ਨੰੂ ਸੁਣਨ ਤ� ਬਾਅਦ, ਅਸ� ਇਨ� � ਸਾਰੀਆਂ ਅਪੀਲ� ਨੰੂ ਇਸ ਸ�ਝੇ ਫੈਸਲੇ 
ਦੁਆਰਾ ਿਨਪਟਾਉਣ ਦਾ ਪ�ਸਤਾਵ ਕਰਦੇ ਹ�।

ਸ�ੀ ਪੀ. ਰਾਮ ਰੈ�ਡੀ, ਜੋ ਿਕ ਐਸ.ਐਲ.ਪੀ. ਦੀਆਂ ਨੰਬਰ� 13362-63/93 ਿਵੱਚ �ਠੀਆਂ ਅਪੀਲ� ਿਵੱਚ 
ਅਪੀਲਕਰਤਾ ਅਤੇ ਐਸ.ਐਲ.ਪੀ. ਨੰਬਰ 18202/93 ਿਵੱਚ �ਠੀ ਅਪੀਲ ਿਵੱਚ ਜਵਾਬੀ ਹੈ, ਨੰੂ ਇਸ ਤ� ਬਾਅਦ 
'ਦਾਵੇਦਾਰ' ਿਕਹਾ ਜਾਵੇਗਾ, ਹੈਦਰਾਬਾਦ ਦੇ ਬਾਹਰੀ ਇਲਾਕੇ ਿਵੱਚ ਕਾਟੇਧਾਨ ਿਪੰਡ ਿਵੱਚ ਸਰਵੇ ਨੰਬਰ 48/24 ਅਤੇ 
48/26 ਿਵੱਚ �ਾਮਲ, ਿਜੰਨੀ ਵੱਡੀ ਮਾਤਰਾ ਿਵੱਚ, 10 ਏਕੜ 17 ਗੁੰ ਟਾਸ ਦੀ ਸੁੱ ਕੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਮਾਲਕ ਅਤੇ ਕਬਜ਼ੇਦਾਰ 
ਸੀ। ਸਰਵੇ ਨੰਬਰ 48/24 ਿਵੱਚ 5 ਏਕੜ 22 ਗੁੰ ਟਾਸ ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ� ਇੱਕ ਏਕੜ 25 ਗੁੰ ਟਾਸ ਅਤੇ ਸਰਵੇ ਨੰ. 48/26 
ਿਵੱਚ 4 ਏਕੜ 35 ਗੁੰ ਟਾਸ ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ� 2 ਏਕੜ 15 ਗੁੰ ਟਾਸ ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਉਹ ਜ਼ਮੀਨ� ਿਵੱਚ �ਾਮਲ ਸੀ, ਿਜਸ ਦਾ 
ਕੁੱ ਲ ਿਵਸਥਾਰ 14 ਏਕੜ ਅਤੇ 35 ਗੁੰ ਟਾਸ ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਸੀ ਿਜਸਨੰੂ ਹੈਦਰਾਬਾਦ ਅਰਬਨ ਿਵਕਾਸ ਅਥਾਰਟੀ - 
"ਐਚ.ਯੂ.ਡੀ.ਏ." ਵੱਲ� ਓਲਡ ਕਰਨੂਲ ਰੋਡ ਨੰੂ ਹੈਦਰਾਬਾਦ-ਬ�ਗਲੋਰ ਨ� �ਨਲ ਹਾਈਵੇ ਨੰ.7 ਨਾਲ ਜੋੜਨ ਲਈ ਲੋੜ�ਦੇ 
ਇੰਨਰ ਿਰੰਗ ਰੋਡ ਦੇ ਿਨਰਮਾਣ ਲਈ 1984 ਦੇ ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ ਦੁਆਰਾ ਸੋਿਧਤ ਐਕਟ 68 ਦੇ 1994 - 
'ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ' ਅਧੀਨ, ਸੈਕ�ਨ 4(1) ਅਧੀਨ ਜਾਰੀ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਦੁਆਰਾ, ਉਥੇ ਿਲਖਤੀ ਸੂਚਨਾ ਜਾਰੀ ਕਰਕੇ, 
2.9.1985 ਨੰੂ ਸਥਾਨਕ ਸੂਚਨਾ ਜਾਰੀ ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ। ਉਕਤ ਜ਼ਮੀਨ� ਦਾ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੇ ਸੈਕ�ਨ 6 
ਅਧੀਨ ਕੀਤੇ ਗਏ ਐਲਾਨ ਅਤੇ ਪ�ਕਾਿ�ਤ ਐਲਾਨ ਦੁਆਰਾ ਪੂਰਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ, ਸੈਕ�ਨ 9 ਅਧੀਨ ਨ� ਿਟਸ ਜਾਰੀ 
ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਦਾਵੇਦਾਰ ਨੰੂ ਐਚ.ਯੂ.ਡੀ.ਏ. ਦੇ ਐਲ.ਏ.ਓ. - ਇਸ ਨੰੂ "ਐਲ.ਏ.ਓ." ਿਕਹਾ ਜਾਵੇਗਾ, ਅਗੇ 
ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦਾ ਦਾਵਾ ਕਰਨ ਲਈ ਬੁਲਾਇਆ ਿਗਆ ਸੀ। ਉਕਤ ਨ� ਿਟਸ ਦੇ ਜਵਾਬ ਿਵੱਚ, 
ਦਾਵੇਦਾਰ ਨ�  ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਉਸ ਨੰੂ ਿਮਲਣ ਵਾਲੇ ਕਾਨੰੂਨੀ ਲਾਭ� ਤ� ਇਲਾਵਾ ਆਪਣੀ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ� ਲਈ 



ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦੁਆਰਾ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਅਵਾਰਡ ਦੀ ਮੰਗ ਕੀਤੀ ਿਜਸ ਦੀ ਦਰ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ 150 ਰੁਪਏ ਸੀ। ਐਲ.ਏ.ਓ. 
ਨ�  ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੇ ਸੈਕ�ਨ 11 ਅਧੀਨ ਆਪਣੇ ਅਵਾਰਡ ਦੁਆਰਾ ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੀ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ 
ਕੀਮਤ 12 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ ਤੈਅ ਕੀਤੀ ਅਤੇ ਉਸ ਨੰੂ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੀ ਰਕਮ ਨਾਲ ਕਾਨੰੂਨੀ ਲਾਭ ਵੀ ਿਦੱਤੇ। ਚੂੰ ਿਕ 
ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦਾ ਉਹ ਅਵਾਰਡ ਦਾਵੇਦਾਰ ਲਈ ਸਵੀਕਾਰਯੋਗ ਨਹ� ਸੀ, ਉਸ ਨ�  ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੇ ਸੈਕ�ਨ 18 ਅਧੀਨ 
ਐਲ.ਏ.ਓ. ਨੰੂ ਇੱਕ ਅਰਜ਼ੀ ਿਦੱਤੀ ਅਤੇ ਉਸ ਨੰੂ ਉਸ ਨੰੂ ਉਿਚਤ ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਦੇਣ ਲਈ ਸਬ ਆਰਡੀਨ� ਟ ਜੱਜ, ਰੰਗਾ ਰੈ�ਡੀ 
ਿਜ਼ਲ�ਾ - "ਿਸਵਲ ਕੋਰਟ" ਦੀ ਅਦਾਲਤ ਨੰੂ ਭੇਜਣ ਲਈ ਿਕਹਾ। ਉਸ ਹਵਾਲੇ ਨੰੂ ਏ.ਐਸ. 129/88 ਵਜ� ਰਿਜਸਟਰ ਕੀਤਾ 
ਿਗਆ, ਿਸਵਲ ਕੋਰਟ ਨ�  ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੁਆਰਾ ਲੋੜ�ਦੀ ਜ�ਚ ਕੀਤੀ ਅਤੇ ਇਸ ਜ�ਚ ਦੇ ਆਧਾਰ �ਤੇ, ਦਾਵੇਦਾਰ 
ਦੀਆਂ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ 80 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ ਤੈਅ ਕੀਤੀ ਅਤੇ ਤਦਨੁਸਾਰ 18.4.1991 ਨੰੂ ਇੱਕ 
ਅਵਾਰਡ ਅਤੇ ਹੁਕਮ ਿਦੱਤਾ ਿਜਸ ਨਾਲ ਕਾਨੰੂਨੀ ਲਾਭ ਵੀ �ਾਮਲ ਸਨ। ਉਹ ਅਵਾਰਡ ਅਤੇ ਹੁਕਮ ਿਖਲਾਫ �ਚ 
ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਦਾਵੇਦਾਰ ਅਤੇ ਐਲ.ਏ.ਓ. ਵੱਲ� ਕ�ਮਵਾਰ ਏ.ਐਸ. ਨੰਬਰ 1565/91 ਅਤੇ ਏ.ਐਸ. ਨੰਬਰ 2087/91 
ਿਵੱਚ ਅਪੀਲ ਕੀਤੀ ਗਈ, ਪਿਹ ਪਿਹਲ� ਹੋਰ ਵਧੇ ਹੋਏ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੀ ਗ��ਟ ਦੀ ਮੰਗ ਕਰ ਿਰਹਾ ਹੈ ਅਤੇ ਬਾਅਦ ਵਾਲੇ ਨ�  
ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਿਵੱਚ ਕਮੀ ਦੀ ਮੰਗ ਕੀਤੀ ਹੈ। ਹਾਈਕੋਰਟ ਦੇ ਿਡਵੀਜ਼ਨ ਬ�ਚ ਵੱਲ� ਦੋਵ� ਅਪੀਲ� ਨੰੂ ਇਕੱਠਾ ਕਰਕੇ ਸੁਿਣਆ 
ਿਗਆ, ਿਜਸ ਨਾਲ ਦਾਅਵੇਦਾਰ ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਘਟਾ ਕੇ 10 ਲੱਖ ਰੁਪਏ ਕਰ ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ। 19.4.1993 
ਨੰੂ ਇਸ ਦੇ ਸ�ਝੇ ਿਨਰਣੇ ਅਤੇ ਫ਼ਰਮਾਨ ਦੁਆਰਾ, ਿਵਧਾਨਕ ਲਾਭ� ਿਵੱਚ ਅਨੁਪਾਤਕ ਕਟੌਤੀ ਦੇ ਨਾਲ 32 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ 
ਗਜ਼। ਜਦ� ਿਕ ਦਾਅਵੇਦਾਰ ਨ�  ਐ�ਸ.ਐ�ਲ.ਪੀ.ਜ਼ ਤ� ਪੈਦਾ ਹੋਈਆਂ ਅਪੀਲ� ਦਾਇਰ ਕਰਕੇ ਹਾਈਕੋਰਟ ਦੇ ਉਕਤ ਫੈਸਲੇ 
ਅਤੇ ਫ਼ਰਮਾਨ ਦੀ ਸਹੀਤਾ 'ਤੇ ਸਵਾਲ ਉਠਾਏ ਹਨ। ਨੰਬਰ 13362-13363/93, LAO ਨ�  S.L.P ਤ� ਪੈਦਾ ਹੋਈ 
ਅਪੀਲ ਦਾਇਰ ਕਰਕੇ ਉਸੇ ਫੈਸਲੇ ਅਤੇ ਫ਼ਰਮਾਨ ਦੀ �ੁੱ ਧਤਾ ਨੰੂ ਚੁਣੌਤੀ ਿਦੱਤੀ। ਨੰਬਰ 18202/93, ਿਜਵ� ਿਕ �ੁਰੂ ਿਵੱਚ 
ਦੱਿਸਆ ਿਗਆ ਹੈ। ਉਪਰੋਕਤ ਦੱਸੇ ਗਏ ਤੱਥ ਇਹ ਸਪੱ�ਟ ਕਰਦੇ ਹਨ ਿਕ ਐਲ.ਏ. ਨ�  ਆਪਣੇ ਅਵਾਰਡ (ਐਕਸ. ਬੀ-1) 
ਦੁਆਰਾ 'ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਕੀਮਤ ਰੁਪਏ' ਤੈਅ ਕੀਤੀ ਸੀ। 20 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ ਿਰਹਾਇ�ੀ 
ਇਮਾਰਤੀ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਮੁੱ ਲ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ। ਸੇਲ ਡੀਡ ਿਮਤੀ 14.10.1982 ਦੇ ਤਿਹਤ 20 
ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ ਜਦਿਕ ਕਟੇਦਾਨ ਿਪੰਡ ਦੇ ਸਰਵੇ ਨੰਬਰ 48/13 ਿਵੱਚ 200 ਵਰਗ ਗਜ਼ ਦਾ ਪਲਾਟ ਰੁਪਏ ਿਵੱਚ 
ਵੇਿਚਆ ਿਗਆ ਸੀ। 20 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ (Ex.B~3); ਿਵਕਰੀ ਡੀਡ ਿਮਤੀ 16.10.1982 ਿਜਸ ਤਿਹਤ ਸਰਵੇ ਨੰਬਰ 
ਈ 48/14 ਿਵੱਚ 200 ਵਰਗ ਗਜ਼ ਦਾ ਪਲਾਟ ਰੁਪਏ ਿਵੱਚ ਵੇਿਚਆ ਿਗਆ ਸੀ। 20 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ (Ex.B-4); ਅਤੇ 
ਸੇਲ ਡੀਡ ਿਮਤੀ 1.2.1983 ਿਜਸ ਦੇ ਤਿਹਤ ਸਰਵੇ ਨੰਬਰ 48/12 ਿਵੱਚ 200 ਵਰਗ ਗਜ਼ ਦਾ ਪਲਾਟ ਰੁਪਏ ਿਵੱਚ 
ਵੇਿਚਆ ਿਗਆ ਸੀ। 20 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼, Ex.B-5. ਹਾਲ�ਿਕ, ਉਸਨ�  ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ 
2000 ਰੁਪਏ ਤੈਅ ਕੀਤਾ। ਲੇ-ਆਊਟ ਨੁਕਸਾਨ ਲਈ 40% ਖੇਤਰ ਨੰੂ ਘਟਾ ਕੇ 12 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼। ਉਸ ਨ�  
ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ ਕਾਨੰੂਨੀ ਲਾਭ ਵੀ ਿਦੱਤੇ। ਉਸ ਅਵਾਰਡ ਤ� ਇਹ ਵੀ ਸਪੱ�ਟ ਹੋ ਜ�ਦਾ ਹੈ ਿਕ ਅਵਾਰਡ 
ਦੇਣ ਤ� ਪਿਹਲ� LAO ਦੁਆਰਾ ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਕੰਮ� ਨੰੂ ਦੇਿਖਆ ਿਗਆ ਸੀ ਅਤੇ ਸਥਾਨਕ ਿਨਰੀਖਣ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ।

ਿਸਵਲ ਕੋਰਟ ਨ�  ਆਪਣੇ ਫੈਸਲੇ ਅਤੇ ਹੁਕਮ ਨਾਲ, ਿਜਸ ਨੰੂ ਅਸ� ਪਿਹਲ� ਹੀ ਿਜਕਰ ਕੀਤਾ ਹੈ, ਖਰੀਦੀ ਗਈ 
ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਵਧਾ ਕੇ ਰੁ. 80 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ ਕਰ ਿਦੱਤਾ, ਇਸ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਕਾਗਜ਼ਾਤ 
ਅਤੇ ਿਗਫਟ ਦੀਦ� (ਐਕਸ. ਏ-1 ਤ� ਏ-5) ਅਧੀਨ ਿਜ਼ਕਰ ਕੀਤੀ ਗਈ ਿਵਚਾਰ� ਦੀਆਂ ਰਕਮ� 'ਤੇ ਿਨਰਭਰ ਕਰਿਦਆਂ 
ਅਤੇ ਨਾਲ ਹੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਇਲਾਕੇ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਸੰਭਾਵੀ ਕੀਮਤ ਦਾ ਿਜ਼ਕਰ ਕਰਿਦਆਂ 
ਐਕਸ. ਏ6 - ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ ਦੇ ਅੰ�, ਅਿਜਹੀ ਰਕਮ ਜ� ਕੀਮਤ ਿਵੱਚ� ਕੁਝ ਪ�ਤੀ�ਤ ਕਟੌਤੀ ਕਰਨ 
ਤ� ਬਾਅਦ ਿਜਸ ਨੰੂ "ਲੇ-ਆਉਟ ਨੁਕਸਾਨ" ਿਕਹਾ ਜ�ਦਾ ਹੈ।

ਜਦ� ਿਸਿਵਲ ਕੋਰਟ ਦੇ ਉਸ ਅਵਾਰਡ ਅਤੇ ਹੁਕਮ ਨੰੂ ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਿਵੱਚ ਚੁਣੌਤੀ ਿਦੱਤੀ ਗਈ, ਤ� ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ�  
ਪਾਇਆ ਿਕ ਐਕਸ. ਏ-1 ਤ� ਐਕਸ. ਏ-5, ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਅਤੇ ਿਗਫਟ ਦੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਭਰੋਸੇਯੋਗ ਨਹ� ਸਨ 
ਅਤੇ ਇਸ ਲਈ ਇਸ ਨ�  ਉਨ� � �ਤੇ ਕਾਰਵਾਈ ਨਹ� ਕੀਤੀ ਿਜਸ ਕਾਰਨ ਉਸ ਨ�  ਇਸ ਬਾਰੇ ਿਵੱਚ ਆਪਣੇ ਿਵਚਾਰ ਿਦੱਤੇ। 
ਇਸ ਨ�  ਐਕਸ. ਏ-6, ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ ਦੇ ਅੰ� �ਤੇ ਵੀ ਕੋਈ ਭਰੋਸਾ ਨਹ� ਰੱਿਖਆ, ਇਸ ਦੇ ਿਵਚਾਰ 
ਨਾਲ ਿਕ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ ਿਵੱਚ 
ਪਾਈ ਗਈ ਕੀਮਤ �ਤੇ ਸੁਰੱਿਖਅਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨਾ ਨਹ� ਸੀ। ਹਾਲ�ਿਕ, ਇਸ ਨ�  ਪਾਇਆ ਿਕ ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦੁਆਰਾ 
ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਯਾਰਡ 20 ਰੁਪਏ �ਤੇ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ, ਉਹ 
ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਘੱਟ ਸੀ। ਨਤੀਜਤਨ, ਇਸ ਨ�  ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦੁਆਰਾ ਭਰੋਸਾ 
ਕੀਤੇ ਗਏ 20 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਯਾਰਡ ਦੀ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਹੋਰ 20 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਯਾਰਡ ਨਾਲ ਵਧਾਇਆ। ਉਸ ਤ� 



ਬਾਅਦ, ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ�  40 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਯਾਰਡ ਿਵੱਚ� 20% ਨੰੂ ਲੇ-ਆਊਟ ਨੁਕਸਾਨ� ਵਲ� ਘਟਾ ਕੇ ਖਰੀਦੀ 
ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਯਾਰਡ 32 ਰੁਪਏ �ਤੇ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤਾ। ਇਸ ਲਈ, ਇਸ ਨ�  
ਅਪੀਲ� ਿਵੱਚ ਆਪਣਾ ਫੈਸਲਾ ਅਤੇ ਹੁਕਮ ਿਦੱਤਾ ਅਤੇ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਸਿਵਲ ਕੋਰਟ 
ਦੁਆਰਾ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਯਾਰਡ 80 ਰੁਪਏ ਤ� ਘਟਾ ਕੇ ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ 4 ਏਕੜ ਅਤੇ 3 ਗੁੰ ਠਾ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਪ�ਤੀ 
ਵਰਗ ਯਾਰਡ 32 ਰੁਪਏ �ਤੇ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤੀ ਅਤੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ �ਤੇ 30% ਸੋਲੇਟੀਅਮ ਅਤੇ ਅਿਜਹੀ ਬਾਜ਼ਾਰ 
ਕੀਮਤ �ਤੇ 12% ਵਾਧੂ ਰਕਮ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਯਾਨੀ 24.7.1985 ਤ� ਲੈ ਕੇ ਅਵਾਰਡ ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਯਾਨੀ 
14.7.1988 ਤੱਕ ਅਤੇ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 28 ਅਧੀਨ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੀ ਵਧੀ ਰਕਮ �ਤੇ ਿਵਆਜ ਦੇਣ ਦੀ 
ਮਨਜ਼ਰੂੀ ਿਦੱਤੀ।

ਸ�ੀ ਪੀ.ਪੀ. ਰਾਓ, ਵਿਰ�ਠ ਵਕੀਲ, ਜੋ ਸਾਡੇ ਸਾਹਮਣੇ ਦਾਵੇਦਾਰ ਲਈ ਹਾਜ਼ਰ ਹੋਏ, ਨ�  ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਦੇ ਫੈਸਲਾ 
ਅਤੇ ਹੁਕਮ ਦੀ ਸਹੀਤਾ ਿਖਲਾਫ ਕਈ ਦਲੀਲ� ਚੁੱ ਕੀਆਂ। ਉਸ ਨ�  ਪਿਹਲ�, ਇਹ ਦਲੀਲ ਿਦੱਤੀ ਿਕ ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ�  
ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦੁਆਰਾ ਉਸ ਦੇ ਅਵਾਰਡ ਿਵੱਚ ਕੀਤੇ ਗਏ ਿਬਆਨ ਨੰੂ ਿਧਆਨ ਿਵੱਚ ਨਹ� ਿਲਆ ਿਕ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ 
ਦਾ ਹਾਊਿਸੰਗ ਕਾਲੋਨੀ ਿਵੱਚ ਿਵਕਿਸਤ ਹੋਣ ਦੀ �ਚੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਸੀ, ਜਦ� ਇਸ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਿਰਤ 
ਕਰਨ ਿਵੱਚ ਅਤੇ ਿਕ ਗੈਰ-ਿਵਚਾਰ ਨ�  ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਵਧਾਉਣ ਦੀ ਬਜਾਏ ਘਟਾਉਣ ਿਵੱਚ 
ਨਤੀਜਾ ਪਾਇਆ; ਦੂਜਾ, ਜਦ� ਿਸਿਵਲ ਕੋਰਟ ਨ�  ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ 
ਯਾਰਡ 80 ਰੁਪਏ �ਤੇ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤਾ ਸੀ ਿਜਸ ਦਾ ਆਧਾਰ ਐਕਸ. ਏ-1 ਤ� ਐਕਸ. ਏ-3 (ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼) 
ਅਤੇ ਐਕਸ, ਏ-2, ਐਕਸ. ਏ-4 ਅਤੇ ਐਕਸ. ਏ-5 (ਿਗਫਟ ਦੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼) ਅਤੇ ਐਕਸ. ਏ-6, ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ 
ਰਿਜਸਟਰ ਦੇ ਅੰ� ਦੇ ਤਿਹਤ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਚਾਰਧਾਰਾ ਦੀਆਂ ਰਕਮ� �ਤੇ ਸੀ, ਇਸ ਨੰੂ ਐਕਸ. ਏ-1 ਤ� 
ਐਕਸ. ਏ-6 ਨੰੂ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਭਰੋਸੇਯੋਗ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ੀ ਸਬੂਤ 
ਵਜ� ਖਾਰਜ ਨਹ� ਕਰਨਾ ਚਾਹੀਦਾ ਸੀ, ਖਾਸ ਕਰਕੇ ਜਦ� ਉਨ� � ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਬਾਰੇ ਗੱਲਬਾਤ ਕਰਨ ਵਾਲੇ ਗਵਾਹ� ਦੀ 
ਕ�ਾਸ-ਪ��ਨ� ਤਰੀ ਿਵੱਚ ਕੁਝ ਵੀ ਨੁਕਸਾਨਦੇਹ ਨਹ� ਪੁੱ ਿਛਆ ਿਗਆ ਸੀ; ਚੌਥਾ, ਜਦ� ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ�  ਹੋਲਡ ਕੀਤਾ ਿਕ 
ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼, ਐਕਸ. ਬੀ-3 ਤ� ਬੀ-5, ਐਲ.ਏ.ਓ. ਵੱਲ� ਸਬੂਤ ਵਜ� ਪੇ� ਕੀਤੇ ਗਏ ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� 
ਦੀਆਂ ਪ�ਮਾਿਣਤ ਕਾਪੀਆਂ ਨੰੂ ਉਨ� � ਨਾਲ ਜੁੜੇ ਗਵ ਪੰਜਵ�, ਜਦ� ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ�  ਪਲਾਟ� ਦੀ ਕੀਮਤ ਦੁੱ ਗਣੀ ਕਰ ਿਦੱਤੀ 
ਸੀ ਸਾਬਕਾ ਅਧੀਨ ਦੇ ਸਹੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ 'ਤੇ ਪਹੁੰ ਚਣ ਲਈ ਬੀ-3 ਤ� ਬੀ-5 ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ, ਇਸ ਦਾ ਬਜ਼ਾਰ 
ਮੁੱ ਲ ਿਨਰਧਾਰਤ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਸੀ ਡੀ ਨ�  ਰੁਪਏ ਿਵਚ ਜ਼ਮੀਨ ਐਕਵਾਇਰ ਕੀਤੀ। 32 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼, ਇਸ 
ਿਵੱਚ� 20% ਦੀ ਕਟੌਤੀ ਕਰਕੇ ਲੇ-ਆਊਟ ਨੁਕਸਾਨ; ਅਤੇ ਅੰਤ ਿਵੱਚ, ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ�  ਇੱਕ ਗਲਤੀ ਕੀਤੀ ਸੀ 12% 
ਪ�ਤੀ ਸਲਾਨਾ ਦੀ ਦਰ 'ਤੇ ਗਣਨਾ ਕੀਤੀ ਗਈ ਰਕਮ ਦੇਣ ਯੋਗ ਨਹ� ਹੈ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੇ ਗਏ ਬਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ 'ਤੇ LA 
ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23(1A) ਦੇ ਤਿਹਤ ਮੁੱ ਢਲੀ ਸੂਚਨਾ ਦੀ ਿਮਤੀ ਤ� ਲੈਣ ਦੀ ਿਮਤੀ ਤੱਕ ਜ਼ਮੀਨ ਜ਼ਮੀਨ� ਦਾ ਕਬਜ਼ਾ।

ਸ�ੀ ਜੀ. ਪ�ਭਾਕਰ, ਜੋ ਿਕ ਐਲ.ਏ.ਓ. ਲਈ ਸਾਡੇ ਸਾਹਮਣੇ ਪੇ� ਹੋਏ ਿਸੱਿਖਅਤ ਵਕੀਲ ਸਨ, ਨ�  ਦਾਵੇਦਾਰ ਵੱਲ� 
ਚੁੱ ਕੇ ਗਏ ਦਲੀਲ� ਦੀ ਿਖਲਾਫਤ ਕਰਿਦਆਂ ਦਿਸਆ ਿਕ ਹਾਲ�ਿਕ �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਫੈਸਲਾ ਿਦੱਤਾ ਸੀ ਿਕ ਿਵਕਰੀ ਦੇ 
ਦਸਤਾਵੇਜ਼, ਐਕਸ. ਬੀ-3 ਤ� ਬੀ-5 ਨੰੂ ਗਵਾਹ� ਦੀ ਜ�ਚ ਦੁਆਰਾ ਸਾਬਤ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ, �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨੰੂ 
ਇਸ ਲਈ ਦੋ� ਨਹ� ਿਦੱਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ, ਿਕ ਉਸ ਨ�  ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦੁਆਰਾ ਐਕਸ. ਬੀ-3 ਤ� ਬੀ-5 ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਤਿਹ 
ਕੀਤੇ ਗਏ ਇਨਾਮ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤੀ ਜਦ� ਿਕ ਦਾਵੇਦਾਰ 
ਦੁਆਰਾ ਉਸ ਇਨਾਮ ਦੇ ਖੰਡਨ ਿਵੱਚ ਪੇ� ਕੀਤੇ ਗਏ ਸਬੂਤ� ਨੰੂ ਇਸ ਨ�  (�ਚ ਅਦਾਲਤ) ਨ�  ਸਵੀਕਾਰ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਸੀ। 
ਇਸ ਨ�  ਹੋਰ ਵੀ ਦਿਸਆ ਸੀ ਿਕ �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦੁਆਰਾ ਤਿਹ ਕੀਤੇ ਗਏ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ ਦੀ ਕੀਮਤ ਰੁ. 
20 ਦੀ ਦਰ ਨੰੂ ਦੁੱ ਗਣਾ ਨਹ� ਕਰ ਸਕਦੀ ਸੀ ਜਦ� ਉਸ ਨ�  ਇਸ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਿਧਆਨ ਨਹ� ਿਦੱਤਾ ਸੀ ਿਕ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਕ� 
ਦੁੱ ਗਣਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ। �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ� , ਇਹ ਵੀ ਦਿਸਆ ਿਗਆ ਸੀ, ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23 (1ਏ) ਅਧੀਨ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦੇ ਇਲਾਵਾ ਰਕਮ ਦੇਣ ਿਵੱਚ ਿਜਸ ਤਰ�� ਨਾਲ ਕੀਤਾ ਸੀ, ਉਸ ਿਵੱਚ ਸਹੀ ਨਹ� ਸੀ। ਅਖੀਰ ਿਵੱਚ ਇਸ 
ਨ�  ਦਿਸਆ ਸੀ ਿਕ �ਚ ਅਦਾਲਤ ਦੁਆਰਾ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਐਲ.ਏ.ਓ. 
ਦੁਆਰਾ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦੇ ਪੱਧਰ 'ਤੇ ਘਟਾਉਣ ਦੀ ਲੋੜ ਹੈ ਅਤੇ ਅਿਜਹੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ 
ਨੰੂ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਿਵਧਾਨਕ ਲਾਭ� ਦੀ ਗ��ਟ ਲਈ ਆਧਾਰ ਬਣਾਉਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ।

ਉਪਰੋਕਤ ਦਲੀਲ� ਅਤੇ ਿਵਵਾਦ� ਵਾਲੇ ਪਾਰਟੀਆਂ ਦੇ ਿਸੱਿਖਆ ਪ�ਾਪਤ ਵਕੀਲ� ਦੀਆਂ ਪੇ�ਕਾਰੀਆਂ ਦੇ 
ਮੱਦੇਨਜ਼ਰ, ਅਪੀਲ� ਨੰੂ ਫੈਸਲਾ ਕਰਨ ਿਵੱਚ ਿਵਚਾਰਣ ਅਤੇ ਜਵਾਬ ਦੇਣ ਲਈ ਿਜਸ ਸਵਾਲ ਦੀ ਲੋੜ ਹੈ, ਉਸ ਨੰੂ ਇਸ 



ਤਰ�� ਬਣਾਇਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ:

(1) ਕੀ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਨੰੂ ਉਸ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ 
ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਿਵੱਚ ਿਵਚਾਰਣਯੋਗ ਹੈ, ਅਤੇ ਜੇ ਹ�, ਤ� ਇਹ ਿਕਵ� ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ ਹੈ?

(2) ਕੀ ਸਟ�ਪ ਐਕਟ ਜ� ਇਸਦੇ ਿਨਯਮ� ਅਧੀਨ ਬਣਾਏ ਗਏ ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ ਿਵੱਚ ਪਾਏ ਗਏ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਕੀਮਤ, ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦਾ ਿਨਰਧਾਰਣ 
ਕਰਨ ਲਈ ਆਧਾਰ ਬਣ ਸਕਦੀ ਹੈ?

(3) ਕੀ ਿਵਕਰੀ ਜ� ਦਾਨ ਦੀ ਇੱਕ ਿਮਸਾਲ ਿਵੱਚ ਿਦੱਤੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਕੀਮਤ, ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਨਾਲ 
ਤੁਲਨਾ ਕਰਨ ਲਈ ਦਾਅਵਾ ਕੀਤੀ ਗਈ ਹੈ, ਿਸਰਫ ਇਸ ਲਈ ਸਹੀ ਕੀਮਤ ਮੰਨੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ ਿਕ�ਿਕ ਦਾਵੇਦਾਰ� ਵੱਲ� 
ਇਸ ਬਾਰੇ ਗਵਾਹੀ ਦੇਣ ਵਾਲੇ ਗਵਾਹ� ਨੰੂ ਐਲ.ਏ.ਓ. ਵੱਲ� ਕ�ਾਸ-ਪ��ਨ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਜ� ਪ�ਭਾਵੀ ਢੰਗ ਨਾਲ 
ਕ�ਾਸ-ਪ��ਨ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਿਗਆ?

(4) ਕੀ ਛੋਟੀ ਮਾਤਰਾ ਿਵੱਚ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਨਾਲ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਵੱਡੀ ਮਾਤਰਾ ਦੀ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦਾ ਿਨਰਧਾਰਣ ਕਰਨ ਲਈ ਆਧਾਰ ਬਣਾਇਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ?

(5) ਕੀ ਇੱਕ ਅਦਾਲਤ ਜੋ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 18 ਅਧੀਨ ਹਵਾਲੇ ਕੀਤੇ ਗਏ ਆਪਣੇ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ 
ਲਈ ਵਧਾਈ ਗਈ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਦਾਵੇ ਦੇ ਸਮਰਥਨ ਿਵੱਚ ਪੇ� ਕੀਤੀ ਗਈ ਸਬੂਤ ਨੰੂ ਰੱਦ ਕਰਦੀ ਹੈ, ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ 
ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਵਧਾਉਣ ਲਈ ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦੁਆਰਾ ਧਾਰਾ 11 ਅਧੀਨ ਬਣਾਈ ਗਈ ਅਵਾਰਡ ਦੀ ਸਮਗਰੀ �ਤੇ ਭਰੋਸਾ 
ਕਰਨ ਲਈ ਖੁੱ ਲ�ਾ ਹੈ? ਜੇ ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦਾ ਅਵਾਰਡ ਰਿਜਸਟਰੇ�ਨ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਬਣਾਏ ਗਏ ਰਿਜਸਟਰ� ਿਵੱਚ �ਾਮਲ 
ਿਵਕਰੀ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀ ਪੜਚੋਲ ਅਧੀਨ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਮਤ �ਤੇ ਆਧਾਿਰਤ ਹੈ, ਤ� ਕੀ ਉਸ ਨੰੂ ਆਪਣੇ ਅਵਾਰਡ ਨੰੂ 
ਬਰਕਰਾਰ ਰੱਖਣ ਲਈ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਉਹ ਿਵਕਰੀ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਸਾਬਤ ਕਰਨ�  ਪੈਣਗੇ?

(6) ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23 (1-ਏ) ਅਧੀਨ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦੇ ਇਲਾਵਾ ਿਕੰਨੀ 
ਰਕਮ ਿਦੱਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ? (7) ਕੀ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23(2) ਅਧੀਨ ਸੋਲੇਟੀਅਮ ਦੇਣਯੋਗ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ 
ਿਵੱਚ ਧਾਰਾ 23(1-ਏ) ਅਧੀਨ ਦੇਣਯੋਗ ਰਕਮ �ਾਮਲ ਹੈ?

(8) ਦਾਅਵੇਦਾਰ ਦੀਆਂ ਜ਼ਮੀਨ� ਲਈ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੀ ਰਕਮ ਿਕੰਨੀ ਹੋਣੀ ਚਾਹੀਦੀ ਹੈ ਜੋ ਿਕ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਅਧੀਨ 
ਹਾਸਲ ਕੀਤੀਆਂ ਗਈਆਂ ਅਤੇ ਿਜਸ ਨੰੂ ਉਿਚਤ ਅਤੇ ਤਰਕਸੰਗਤ ਮੰਿਨਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ?

ਅਸ� ਹੁਣ ਉਕਤ ਸਵਾਲ� ਦਾ ਿਵਚਾਰ ਅਤੇ ਜਵਾਬ ਦੇਣ ਲਈ ਅੱਗੇ ਵਧ�ਗੇ।

ਸਵਾਲ (1) ਬਾਰੇ:

ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ - ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ 
ਮੁੱ ਲ ਹੀ ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੀ ਰਕਮ ਦਾ ਮੁੱ ਖ ਅੰਗ ਹੈ ਜੋ ਿਕ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23(1) ਅਧੀਨ ਦੇਣ 
ਯੋਗ ਹੈ। ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀਆਂ ਤਾਰੀਖ� ਜ� ਅਿਜਹੇ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਦੇ ਸਾਰ 
ਦੀ ਜਨਤਕ ਸੂਚਨਾ ਦੇਣ ਦੀ ਆਖਰੀ ਤਾਰੀਖ ਨਾਲ ਸਬੰਿਧਤ ਹੋਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਿਜਵ� ਿਕ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 
4(1) ਅਨੁਸਾਰ। ਅਿਜਹੀ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਕੇਵਲ ਉਸ ਤਾਰੀਖ ਨੰੂ ਇਸਤੇਮਾਲ ਦੇ ਸੰਦਰਭ ਿਵੱਚ 
ਹੀ ਨਹ� ਹੋ ਸਕਦਾ ਜੋ ਿਕ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਤਾਰੀਖ ਹੈ, ਬਲਿਕ ਇਸ ਨੰੂ ਉਸ 
ਿਬਹਤਰ ਇਸਤੇਮਾਲ ਦੇ ਸੰਦਰਭ ਿਵੱਚ ਹੋਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਇਹ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਪੁੱ ਟੀ ਜਾ ਸਕਦੀ 
ਹੈ। ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਤਾਰੀਖ ਨੰੂ ਿਕਸੇ ਿਵ�ੇ� ਇਸਤੇਮਾਲ ਲਈ ਪੁੱ ਟੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ 
ਦਾ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੋਣਾ ਿਕ ਇਹ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਿਬਹਤਰ ਇਸਤੇਮਾਲ ਲਈ ਉਪਲਬਧ ਹੋ ਸਕਦੀ ਹੈ, ਇਸ ਦੀ 
ਸੰਭਾਵਨਾ ਨੰੂ ਮੰਿਨਆ ਜ�ਦਾ ਹੈ। ਇਸ ਲਈ ਜਦ� ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) 



ਅਧੀਨ ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਤਾਰੀਖ ਨਾਲ ਸਬੰਿਧਤ ਕਰਨਾ ਪ�ਦਾ ਹੈ, ਤ� ਇਹ ਕੇਵਲ ਉਸ ਇਸਤੇਮਾਲ ਨਾਲ ਸਬੰਿਧਤ ਨਹ� 
ਹੋਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਿਜਸ ਲਈ ਇਹ ਅਿਜਹੀ ਤਾਰੀਖ �ਤੇ ਪੁੱ ਟੀ ਗਈ ਸੀ, ਬਲਿਕ ਇਸ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ �ਤੇ ਵੀ ਿਵਚਾਰ 
ਕਰਨਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਿਕ ਇਹ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਿਬਹਤਰ ਇਸਤੇਮਾਲ ਲਈ ਉਪਲਬਧ ਹੋ ਸਕਦੀ ਹੈ, ਭਾਵ, 
ਇਸ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ �ਤੇ। ਜਦ� ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੁੰ ਦੀ ਹੈ ਿਕ ਇਹ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਉਦੇ�� ਲਈ ਇਸਤੇਮਾਲ ਕੀਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ, ਤ� ਇਸ ਨੰੂ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ 
ਮੰਿਨਆ ਜ�ਦਾ ਹੈ। ਇਸ ਲਈ, ਜੇਕਰ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੈ, ਤ� ਇਸ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਮੁੱ ਲ ਿਵੱਚ 
ਿਕਸੇ ਵੀ ਹੋਰ ਸੰਭਾਵਨਾ ਦੇ ਮੁੱ ਲ ਵ�ਗ ਇਸ ਦੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਨੰੂ ਜ਼ਰੂਰ ਿਧਆਨ ਿਵੱਚ ਰੱਿਖਆ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ 
ਤ� ਜੋ ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕੇ। ਇਸ ਲਈ, ਜਦ� ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ 
ਜ਼ਮੀਨ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ, ਤ� ਇਸ ਦੇ ਇੱਛੁਕ ਿਵਕਰੇਤਾ ਨੰੂ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਪ�ਸਤਾਿਵਤ 
ਤਾਰੀਖ ਦੇ ਸੰਦਰਭ ਿਵੱਚ ਇਸ ਦੇ ਇੱਛੁਕ ਖਰੀਦਦਾਰ ਤ� ਉਮੀਦ ਕੀਤੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਕੀਮਤ ਿਵੱਚ ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਮੁੱ ਲ 
ਦਾ ਉਹ ਿਹੱਸਾ ਜ਼ਰੂਰ �ਾਮਲ ਹੋਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਜੋ ਿਕ ਇਸ ਦੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਨਾਲ ਸਬੰਿਧਤ ਹੈ। ਅਿਜਹੀ ਹਾਸਲ 
ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਕੀਮਤ ਿਫਰ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23(1) ਅਧੀਨ ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਇਸ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਬਣ ਜ�ਦੀ 
ਹੈ। ਜੇਕਰ ਇਹ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਹੈ ਜੋ ਿਕ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਹੈ, ਜੋ ਿਕ ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਮੰਿਨਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਅਿਜਹੀ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ 
ਿਕਵ� ਮਾਿਪਆ ਜ� ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤਾ ਜਾਵੇ ਇਹ ਸਾਡੇ ਿਵਚਾਰਣ ਲਈ ਹੁਣ ਬਾਕੀ ਹਨ।

ਇੱਕ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਉਸ ਸਮ� ਦੇਿਖਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ ਜਦ� ਇਹ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ 
ਵਾਲੀ ਹੋਵੇ, ਜੇਕਰ ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਹਾਲ�ਿਕ ਐਲ.ਏ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਿਵਚਾਿਰਤ ਿਮਤੀ ਤੇ ਖੇਤੀਬਾੜੀ ਜ� 
ਬਾਗਬਾਨੀ ਜ� ਹੋਰ ਇਸੇ ਤਰ�� ਦੇ ਮਕਸਦ� ਲਈ ਵਰਤੀ ਜਾ ਰਹੀ ਸੀ ਜ� ਉਸ ਿਮਤੀ ਤੇ ਇਹ ਜ਼ਮੀਨ ਬੰਜਰ ਜ� ਬੇਕਾਰ 
ਵੀ ਸੀ, ਪਰ ਇਸ ਦਾ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਰਿਹਣ ਵਾਲੇ, ਵਪਾਰਕ, ਉਦਯੋਿਗਕ ਜ� ਹੋਰ ਇਮਾਰਤ� ਲਈ ਵਰਤ� 
ਿਵੱਚ ਿਲਆਂਦੇ ਜਾਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਸੀ। ਿਫਰ ਵੀ, ਇਹ ਤੱਥ ਿਕ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੇ 
ਮਕਸਦ� ਲਈ ਹਾਸਲ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ, ਇਸ ਨੰੂ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਵਜ� ਮੰਨਣ ਲਈ ਕਾਫੀ 
ਹਾਲਾਤ ਨਹ� ਹੋ ਸਕਦਾ, ਇਸ ਲਈ, ਿਜੱਥੇ ਵੀ ਇਹ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੈ ਿਕ ਐਲ.ਏ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਿਵਚਾਿਰਤ 
ਿਮਤੀ ਤੇ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੇ ਮਕਸਦ� ਲਈ ਵਰਤੀ ਨਾ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ 
ਿਵੱਚ ਪਰ ਦੂਰ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਨਹ�, ਇਮਾਰਤ� ਲਈ ਵਰਤ� ਿਵੱਚ ਿਲਆਂਦੇ ਜਾਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੈ, ਤ� ਅਿਜਹੀ ਹਾਸਲ 
ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਉਸ ਵਜ� ਮੰਿਨਆ ਜਾਵੇਗਾ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੈ। ਿਫਰ ਵੀ, ਜਦ� ਇਹ ਿਕਹਾ 
ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ ਿਕ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਇਮਾਰਤ� ਲਈ ਵਰਤ� ਿਵੱਚ ਿਲਆਂਦੇ ਜਾਣ ਦੀ 
ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੈ, ਇਹ ਅਸਲ ਸਵਾਲ ਹੋਵੇਗਾ। ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੇ ਮਕਸਦ� ਲਈ ਵਰਤ� ਦੀ 
ਸੰਭਾਵਨਾ ਕਦੇ ਵੀ ਪੂਰੀ ਤਰ�� ਅਨੁਮਾਨ ਜ� ਕਲਪਨਾ ਜ� ਅਨੁਮਾਨ ਦਾ ਮਾਮਲਾ ਨਹ� ਹੋ ਸਕਦੀ। ਦੂਜੇ ਪਾਸੇ, ਇਹ 
ਅਿਜਹੇ ਸਮੱਗਰੀ ਦੇ ਆਧਾਰ ਤੇ ਿਖੱਚੇ ਜਾਣ ਵਾਲੇ ਿਨਸਕਰ� ਦਾ ਮਾਮਲਾ ਹੋਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਜੋ ਿਰਕਾਰਡ ਤੇ ਰੱਖੀ ਗਈ 
ਹੋਵੇ ਜ� ਅਿਜਹੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਨੰੂ ਸਥਾਿਪਤ ਕਰਨ ਲਈ ਉਪਲਬਧ ਕਰਵਾਈ ਗਈ ਹੋਵੇ। ਅਿਜਹੀ ਸਮੱਗਰੀ ਜੋ ਿਰਕਾਰਡ ਤੇ 
ਰੱਖੀ ਗਈ ਹੋਵੇ ਜ� ਉਪਲਬਧ ਕਰਵਾਈ ਗਈ ਹੋਵੇ ਜ਼ਰੂਰੀ ਤੌਰ ਤੇ ਅਿਜਹੇ ਮਾਮਿਲਆਂ ਨਾਲ ਸਬੰਿਧਤ ਹੋਣੀ ਚਾਹੀਦੀ ਹੈ 
ਿਜਵ� ਿਕ :

(i) ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਸਿਥਤੀ �ਿਹਰ ਜ� ਕਸਬੇ ਜ� ਿਪੰਡ ਦੇ ਮੁਕਾਬਲੇ ਿਵੱਚ ਜੋ ਆਪਣੇ ਵਪਾਰਕ, 
ਉਦਯੋਿਗਕ, ਿਸੱਿਖਆ, ਧਾਰਿਮਕ ਜ� ਿਕਸੇ ਹੋਰ ਿਕਸਮ ਦੇ ਮਹੱਤਵ ਜ� ਆਪਣੀ ਫਟਫਟੀ ਆਬਾਦੀ ਕਾਰਨ ਆਕਾਰ ਿਵੱਚ 
ਵਧ ਰਹੇ ਹੋਣ ਕਾਰਨ;

(ii) ਇਮਾਰਤ� ਲਈ ਹਾਸਲ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਉਪਯੁਕਤਤਾ, ਚਾਹੇ ਉਹ ਰਿਹਣ ਵਾਲੇ, ਵਪਾਰਕ ਜ� ਉਦਯੋਿਗਕ 
ਹੋਣ, ਿਜਵ� ਿਕ ਮਾਮਲਾ ਹੋ ਸਕਦਾ ਹੈ; (iii) ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਤੇ ਬਣਾਈ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਇਮਾਰਤ� ਦੇ ਵਸਨੀਕ� ਲਈ ਪਾਣੀ ਅਤੇ 
ਿਬਜਲੀ ਦੀ ਸਪਲਾਈ ਪ�ਾਪਤ ਕਰਨ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ;

(iv) ਿਬਲਿਡੰਗ ਮਕਸਦ ਲਈ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਵਰਤ� ਲਈ ਕਾਨੰੂਨੀ ਰੁਕਾਵਟ� ਜ� ਇਸ ਤਰ�� ਦੀਆਂ ਹੋਰ ਚੀਜ਼� 
ਦਾ ਨਾ ਹੋਣਾ;



(v) ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਨ� ੜੇ ਜ� ਨਜ਼ਦੀਕੀ ਇਲਾਕੇ ਿਵੱਚ ਹਾਈਵੇਅ, ਜਨਤਕ ਸੜਕ�, ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ 
ਲੇਆਉਟ ਜ� ਿਵਕਿਸਤ ਰਿਹਣ ਸਹਾਇਕ ਿਵਸਤਾਰ� ਦਾ ਹੋਣਾ;

(vi) ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਆਲੇ-ਦੁਆਲੇ ਦੇ ਇਲਾਕੇ ਿਵੱਚ ਿਸੱਿਖਆ ਸੰਸਥਾਨ�, ਿਸਹਤ ਸੰਭਾਲ ਕ�ਦਰ� ਜ� 
ਇਸ ਤਰ�� ਦੀਆਂ ਹੋਰ ਸੁਿਵਧਾਵ� ਦੇ ਲਾਭ ਜ� ਫਾਇਦੇ ਜੋ ਿਬਲਿਡੰਗ� ਦੇ ਕਬਜ਼ੇਦਾਰ� ਨੰੂ ਿਮਲ ਸਕਦੇ ਹਨ, ਜੇ ਖਰੀਦੀ 
ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ 'ਤੇ ਿਬਲਿਡੰਗ� ਬਣਾਈਆਂ ਜਾਣ;

(vii) ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਆਲੇ-ਦੁਆਲੇ ਦੀਆਂ ਜ਼ਮੀਨ� ਜ� ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਖੁਦ ਿਬਲਿਡੰਗ ਮਕਸਦ ਲਈ 
ਮੰਗ ਿਵੱਚ ਹੋਣਾ, ਕੁਝ ਉਦਾਹਰਣ� ਦਾ ਿਜ਼ਕਰ ਕਰਨ ਲਈ।

ਇਹਨ� ਮਾਮਿਲਆਂ ਅਤੇ ਇਸ ਤਰ�� ਦੀਆਂ ਹੋਰ ਚੀਜ਼� ਬਾਰੇ ਿਰਕਾਰਡ 'ਤੇ ਰੱਖੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਜਾਣਕਾਰੀ ਜ� 
ਉਪਲਬਧ ਕਰਵਾਈ ਗਈ ਸਮੱਗਰੀ, ਇਸ ਨਤੀਜੇ 'ਤੇ ਪਹੁੰ ਚਣ ਲਈ ਲੋੜ�ਦੀ ਸਬੂਤ ਮੁੱ ਲ ਨਹ� ਰੱਖ ਸਕਦੀ ਿਕ ਖਰੀਦੀ 
ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਮਕਸਦ ਲਈ ਵਰਿਤਆ ਜਾ ਿਰਹਾ ਸੀ ਜਦ� ਤੱਕ ਇਹ 
ਭਰੋਸੇਯੋਗ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ੀ ਸਬੂਤ ਦੁਆਰਾ ਸਮਰਿਥਤ ਨਾ ਹੋਵੇ, ਿਜਵ� ਿਕ ਹਾਲਾਤ ਇਜਾਜ਼ਤ ਿਦੰਦੇ ਹਨ। ਜਦ� ਇਕ ਵਾਰ 
ਇਹ ਨਤੀਜਾ ਕੱਿਢਆ ਜ�ਦਾ ਹੈ ਿਕ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਤੁਰੰਤ ਜ� ਨ� ੜੇ ਭਿਵੱਖ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ� ਬਣਾਉਣ ਲਈ 
ਵਰਿਤਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਸੀ, ਤ� ਅਿਜਹਾ ਨਤੀਜਾ ਇਹ ਮੰਨਣ ਲਈ ਕਾਫੀ ਹੁੰ ਦਾ ਹੈ ਿਕ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਸੀ ਅਤੇ ਇਸ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਅੱਗੇ ਵਧਣਾ ਹੈ, ਇਸ ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਸੰਭਾਵਨਾ ਕਾਰਨ ਕੀਮਤ ਿਵੱਚ ਹੋਏ ਵਾਧੇ ਨੰੂ ਿਧਆਨ ਿਵੱਚ ਰੱਖਿਦਆਂ।

ਿਫਰ, ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਦਾ ਸਵਾਲ 
ਆ�ਦਾ ਹੈ। ਬੇ�ੱਕ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ 
ਕੀਮਤ ਦੀ ਹੁੰ ਦੀ ਹੈ ਿਜਸ ਨੰੂ ਲਾ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਤਜਵੀਜ਼ ਕੀਤੀ ਗਈ ਿਮਤੀ 'ਤੇ ਵਰਿਤਆ ਜਾ ਿਰਹਾ ਸੀ 
ਪਲੱਸ ਉਸ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਿਵੱਚ ਉਸ ਸੰਭਾਵਨਾ ਕਾਰਨ ਹੋਏ ਵਾਧੇ ਨੰੂ ਿਮਲਾ ਕੇ। ਜੇ ਕੋਈ ਹੋਰ ਜ਼ਮੀਨ ਿਜਸ ਿਵੱਚ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੋਵੇ ਅਤੇ ਉਹ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਵਰਗੀ ਹੋਵੇ, ਇੱਕ ਇੱਛੁਕ ਿਵਕਰੇਤਾ ਵੱਲ� ਇੱਛੁਕ 
ਖਰੀਦਦਾਰ ਨੰੂ ਕੀਮਤ 'ਤੇ ਵੇਚੀ ਗਈ ਹੋਵੇ, ਤ� ਅਿਜਹੀ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਮੰਿਨਆ ਜਾ 
ਸਕਦਾ ਹੈ, ਇਸ ਿਵੱਚ ਉਹ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ �ਾਮਲ ਹੋਵੇਗੀ ਿਜਵ� ਿਕ ਅਸਲ ਿਵੱਚ ਵਰਤੀ ਜਾ ਰਹੀ ਸੀ ਪਲੱਸ 
ਇਸ ਦੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਕਾਰਨ ਕੀਮਤ ਿਵੱਚ ਹੋਏ ਵਾਧੇ। ਜੇ ਲਾ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਤਜਵੀਜ਼ ਕੀਤੀ 
ਗਈ ਿਮਤੀ 'ਤੇ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਪੜੋਸ ਜ� ਨਜ਼ਦੀਕੀ ਇਲਾਕੇ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਇਸੇ ਤਰ�� ਦੀ 
ਜ਼ਮੀਨ ਦੀਆਂ ਿਵਕਰੀਆਂ ਦੀਆਂ ਕੀਮਤ� ਉਪਲਬਧ ਨਹ� ਹਨ, ਤ� ਇਹ ਜਾਣਨਾ ਜ਼ਰੂਰੀ ਹੋ ਜ�ਦਾ ਹੈ ਿਕ ਕੀ ਖਰੀਦੀ 
ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਵਰਗੀ ਿਕਸੇ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਬਣਾਏ ਗਏ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਨੰੂ ਇੱਛੁਕ ਿਵਕਰੇਤਾ ਵੱਲ� ਇੱਛੁਕ ਖਰੀਦਦਾਰ ਨੰੂ 
ਲਾ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਜਦ� ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਦੀ ਤਜਵੀਜ਼ ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ ਜ� ਉਸ ਦੇ 
ਨ� ੜੇ ਦੀ ਿਮਤੀ 'ਤੇ ਵੇਚੇ ਗਏ ਸਨ ਅਤੇ ਿਫਰ ਇਹ ਜਾਣਨਾ ਿਕ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਕੀ ਕੀਮਤ ਿਮਲੀ ਹੁੰ ਦੀ ਜੇ ਉਸ ਨੰੂ 
ਉਹਨ� ਵੇਚੇ ਗਏ ਪਲਾਟ� ਵਰਗਾ ਬਣਾ ਕੇ ਵੇਿਚਆ ਿਗਆ ਹੁੰ ਦਾ। ਦੂਜੇ �ਬਦ� ਿਵੱਚ, ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦਾ ਇੱਕ ਕਾਲਪਿਨਕ ਲੇਆਉਟ ਿਤਆਰ ਕਰਨਾ ਪ�ਦਾ ਹੈ, ਜੋ ਿਕ ਦੂ ਿਤਆਰ ਕਰਨਾ ਪ�ਦਾ ਹੈ, ਅਤੇ 
ਕੀਮਤ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੁਆਰਾ ਅਸਲ ਿਵੱਚ ਬਣਾਇਆ ਿਗਆ 
ਅਧਾਰ ਬਣਾਉਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸਮਰੱਥਾ ਦੇ ਨਾਲ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਕੁੱ ਲ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਰਤ 
ਕਰਨ ਲਈ, ਨੰੂ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ ਜੇਕਰ ਬਾਅਦ ਵਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਦੂਜੇ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਸਮਾਨ ਪਲਾਟ ਬਣਾਏ 
ਗਏ ਸਨ ਅਤੇ ਇਸ ਿਵੱਚ �ਾਮਲ ਪਲੱਸ ਕਾਰਕ� ਅਤੇ ਘਟਾਓ ਕਾਰਕ� ਨੰੂ ਿਧਆਨ ਿਵੱਚ ਰੱਖ ਕੇ ਵੇਚੇ ਗਏ ਸਨ। 
ਪ�ਿਕਿਰਆ

ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਨਾਲ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਮਤ�, ਜੋ ਿਕ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਨ� ੜੇ ਸਿਥਤ ਪੂਰੀ ਤਰ�� 
ਿਵਕਿਸਤ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਲੇਆਉਟ ਜ� ਇਕ ਅਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਉਪਲਬਧ ਹੋ ਸਕਦੀਆਂ ਹਨ। ਜੇਕਰ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਉਕਤ ਕੀਮਤ� ਦੇ ਸਬੂਤ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ 
ਤੈਅ ਕਰਨਾ ਪ�ਦਾ ਹੈ, ਤ� ਪਿਹਲੀ ਗੱਲ ਜੋ ਕੀਤੀ ਜਾਣੀ ਚਾਹੀਦੀ ਹੈ ਉਹ ਹੈ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� 
ਦਾ ਇਕ ਕਾਲਪਿਨਕ ਲੇਆਉਟ ਿਤਆਰ ਕਰਨਾ। ਿਫਰ, ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ� ਿਕੰਨੀ ਜ਼ਮੀਨ ਉਪਲਬਧ ਹੋ ਸਕਦੀ 



ਹੈ ਜੋ ਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਦੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਜ� ਅਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਦੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਵਰਗੇ ਪਲਾਟ� ਿਵੱਚ 
ਬਣਾਈ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ, ਇਸ ਨੰੂ ਲੱਭਣਾ ਪ�ਦਾ ਹੈ। ਜੇਕਰ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ ਜੋ ਇਸ ਤਰ�� ਉਪਲਬਧ ਹੋ ਜਾਣ, ਉਨ� � 
ਦੀਆਂ ਕੀਮਤ� 'ਤੇ ਵੇਚੇ ਜਾਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੋਵੇ ਿਜਵ� ਿਕ ਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਜ� ਅਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਦੇ ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਪਲਾਟ� ਨੰੂ ਕਾਨੰੂਨ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) ਿਵੱਚ ਿਵਚਾਰੇ ਗਏ ਤਾਰੀਖ 'ਤੇ ਵੇਿਚਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਸੀ, ਤ� ਅਿਜਹੀਆਂ ਕੀਮਤ� ਦੀ 
ਕੁੱ ਲ ਰਕਮ ਕੀ ਹੋਵੇਗੀ ਇਸ ਨੰੂ ਦੇਖਣਾ ਪ�ਦਾ ਹੈ। ਿਫਰ ਇਸ ਕੁੱ ਲ ਰਕਮ ਨੰੂ ਪ�ਾਪਤ ਕਰਨ ਲਈ ਭੁਗਤੇ ਗਏ ਨੁਕਸਾਨ ਜ� 
ਖਰਚੇ ਕੀ ਹੋਣਗੇ ਇਸ ਨੰੂ ਲੱਭਣਾ ਪ�ਦਾ ਹੈ। ਿਬਲਿਡੰਗ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ, 
ਿਫਰ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਕਾਲਪਿਨਕ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਸਾਰੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀਆਂ 
ਿਵਕਰੀ ਕੀਮਤ� ਦੀ ਕੁੱ ਲ ਰਕਮ ਮਾਈਨਸ ਭੁਗਤੇ ਜਾ ਸਕਦੇ ਨੁਕਸਾਨ ਪਲੱਸ ਇਸ ਦੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸੰਭਾਵਨਾ ਕਾਰਨ 
ਕੀਮਤ ਿਵੱਚ ਵਾਧਾ ਜ� ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਕਾਲਪਿਨਕ ਲੇਆਉਟ ਨੰੂ ਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਜ� 
ਅਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਦੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਰੂਪ ਿਵੱਚ ਬਣਾਉਣ ਲਈ ਕੀਤੇ ਗਏ ਖਰਚੇ ਨੰੂ ਸਮਿਝਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ। 
ਜੇਕਰ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਲੇਆਉਟ ਨੰੂ ਬਣਾਉਣ ਲਈ ਭੁਗਤੇ ਜਾਣ ਵਾਲੇ ਨੁਕਸਾਨ ਜ� ਖਰਚੇ ਲੱਭਣੇ ਪੈਣ, ਤ� 
ਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਦੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਜ� ਅਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਦੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਮਾਲਕ� ਦੁਆਰਾ ਅਿਜਹੇ 
ਲੇਆਉਟ ਬਣਾਉਣ ਲਈ ਭੁਗਤੇ ਗਏ ਨੁਕਸਾਨ ਜ� ਖਰਚੇ ਸਭ ਤ� ਵਧੀਆ ਸਬੂਤ ਸਾਬਤ ਹੋ ਸਕਦੇ ਹਨ। ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਪਲਾਟ� ਦੇ ਲੇਆਉਟ ਬਣਾਉਣ ਿਵੱਚ ਭੁਗਤੇ ਗਏ ਨੁਕਸਾਨ ਜ� ਖਰਚੇ ਦਾ ਸਬੂਤ ਸੜਕ�, ਨਾਲੀਆਂ, ਸੀਵਰੇਜ�, ਪਾਰਕ� 
ਆਿਦ ਲਈ ਜ਼ਮੀਨ ਗੁਆਉਣ, ਸੜਕ�, ਨਾਲੀਆਂ, ਸੀਵਰੇਜ� ਬਣਾਉਣ, ਪਾਣੀ ਅਤੇ ਿਬਜਲੀ ਸਪਲਾਈ ਮੁਹੱਈਆ ਕਰਨ, 
ਿਨਵੇ� 'ਤੇ ਨੁਕਸਾਨ ਅਤੇ ਤਬਦੀਲੀ �ੁਲਕ, ਿਵਕਾਸ �ੁਲਕ ਆਿਦ ਦੇ ਭੁਗਤਾਨ ਨਾਲ ਸਬੰਧਤ ਹੋ ਸਕਦਾ ਹੈ। ਜੇਕਰ 
ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਤੈਅ ਕਰਨ ਲਈ ਲੋੜ�ਦੀ ਸਾਰੀ ਸਮੱਗਰੀ ਅਦਾਲਤ ਨੰੂ ਉਪਲਬਧ ਕਰਾਈ 
ਜ�ਦੀ ਹੈ, ਤ� ਕੋਈ ਮੁ�ਕਲ ਨਹ� ਆ�ਦੀ, ਤ� ਜੋ ਇਹ ਸੰਭਵ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਖੋਜਣ ਲਈ ਸਮਰੱਥ ਹੋ ਸਕੇ। ਪਰ, 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਮਾਲਕ, ਆਮ ਤੌਰ 'ਤੇ ਅਦਾਲਤ ਨੰੂ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਤੈਅ ਕਰਨ ਲਈ ਲੋੜ�ਦੀ ਸਾਰੀ ਸਮੱਗਰੀ ਜ� ਸਬੂਤ ਪੇ� ਨਹ� ਕਰਦੇ, ਹਾਲ�ਿਕ ਉਹ ਆਪਣੀ 
ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਤੈਅ ਕਰਨ ਲਈ ਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਜ� ਅਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਪਲਾਟ� ਦੀ 
ਿਵਕਰੀ ਦੀ ਕੀਮਤ 'ਤੇ ਿਨਰਭਰ ਕਰਦੇ ਹਨ। ਇਹ ਉਥੇ ਹੈ ਿਜੱਥੇ ਅਦਾਲਤ ਨੰੂ ਿਬਲਿਡੰਗ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਖਰੀਦੀ 
ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਮਾਲਕ� ਦੁਆਰਾ ਭਰੋਸੇਯੋਗ ਮੰਨ�  ਗਏ ਿਵਕਿਸਤ ਜ� ਅਿਵਕਿਸਤ 
ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀਆਂ ਿਵਕਰੀ ਸੰਬੰਧੀ ਲੈਣ-ਦੇਣ ਦੀਆਂ ਕੀਮਤ� ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਤੈ ਜ� ਉਹ ਖਰਚੇ ਜੋ 
ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਕਲਿਪਤ ਖਾਕੇ ਨੰੂ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਿਵਕਸਤ ਲੇਆਉਟ ਜ� 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਅਣਿਵਕਿਸਤ ਖਾਕੇ ਦੇ ਬਰਾਬਰ ਬਣਾਉਣ ਿਵੱਚ ਕੀਤੇ ਜਾ ਸਕਦੇ ਸਨ। ਜੇਕਰ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� 
ਦੇ ਿਵਕਸਤ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਸਮਾਨ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੇ ਜਾਣ ਵਾਲੇ ਮੁੱ ਲ� 'ਤੇ ਅਿਜਹੇ ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਪਲਾਟ� ਨੰੂ ਵੇਚਣ ਦੇ ਉਦੇ�� ਲਈ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸਮਰੱਥਾ ਦੇ ਨਾਲ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦਾ 
ਲੇਆਉਟ ਬਣਾਉਣ ਲਈ ਨੁਕਸਾਨ ਜ� ਖਰਚੇ ਕੀਤੇ ਜਾਣੇ ਹਨ। ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਅਣ-ਿਵਕਸਤ ਖਾਕੇ ਦਾ ਪਤਾ 
ਲਗਾਉਣਾ ਹੈ, ਜੋ ਨੁਕਸਾਨ ਹੋ ਸਕਦਾ ਹੈ ਜ� ਖਰਚੇ ਜੋ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਿਵਕਸਤ ਲੇਆਉਟ ਜ� ਿਬਲਿਡੰਗ ਦੇ 
ਅਣਿਵਕਿਸਤ ਖਾਕੇ ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਮਾਲਕ� ਦੁਆਰਾ ਕੀਤੇ ਜਾ ਸਕਦੇ ਹਨ। ਪਲਾਟ, ਅਿਜਹੇ ਲੇਆਉਟ ਬਣਾਉਣ ਿਵੱਚ, 
ਕਰ ਸਕਦੇ ਹਨ। ਸਭ ਤ� ਵਧੀਆ ਸਬੂਤ ਸਾਬਤ ਹੁੰ ਦਾ ਹੈ। ਇਮਾਰਤੀ ਪਲਾਟ� ਦਾ ਖਾਕਾ ਬਣਾਉਣ ਿਵੱਚ ਹੋਏ ਨੁਕਸਾਨ 
ਜ� ਖਰਚੇ ਦੇ ਸਬੂਤ ਸੜਕ�, ਡਰੇਨ, ਸੀਵਰੇਜ, ਪਾਰਕ ਆਿਦ ਿਵਛਾਉਣ ਲਈ ਗੁਆਚੀਆਂ ਜ਼ਮੀਨ�, ਸੜਕ�, ਨਾਲੀਆਂ, 
ਸੀਵਰੇਜ, ਪਾਣੀ ਦੀ ਸਪਲਾਈ, ਿਬਜਲੀ ਸਪਲਾਈ ਪ�ਦਾਨ ਕਰਨ ਿਵੱਚ ਹੋਏ ਖਰਿਚਆਂ ਨਾਲ ਸਬੰਧਤ ਹੋ ਸਕਦੇ ਹਨ। , 
ਇੱਕ ਿਵਕਸਤ ਖਾਕਾ ਜ� ਇੱਕ ਅਣਿਵਕਿਸਤ ਖਾਕਾ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ ਰੱਖੇ ਅਤੇ ਵੇਚੇ ਗਏ ਸਨ ਅਤੇ ਜੋ 
ਿਵਕਰੀ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਅਧਾਰ ਬਣਦੀ ਹੈ, ਿਵੱਚ ਿਨਵੇ�� ਅਤੇ 
ਪਿਰਵਰਤਨ ਖਰਿਚਆਂ, ਿਵਕਾਸ ਖਰਿਚਆਂ ਆਿਦ ਦਾ ਭੁਗਤਾਨ ਕਰਨ ਦਾ ਨੁਕਸਾਨ। ਜੇਕਰ ਉਕਤ ਸਬੰਧ ਿਵੱਚ ਜੋੜੇ 
ਜਾਣ ਵਾਲੇ ਸਬੂਤ ਜਨਤਕ ਅਥਾਰਟੀਆਂ ਜ� ਲੋਕਲ ਬੋਰਡ� ਜ� ਪ�ਾਈਵੇਟ ਿਡਵੈਲਪਰ� ਦੇ ਹਨ ਿਜਨ� � ਨ�  ਐਕੁਆਇਰ 
ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਗੁਆਂਢ ਿਵੱਚ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਪਲਾਟ ਬਣਾਉਣ ਦੇ ਅਿਜਹੇ ਖਾਕੇ ਬਣਾਏ ਹੋਣਗੇ ਅਤੇ ਉਨ� � ਨੰੂ ਵੇਚ ਿਦੱਤਾ 
ਹੈ, ਤ� ਇਹ ਬਹੁਤ ਕੀਮਤੀ ਹੋ ਸਕਦਾ ਹੈ। . ਕੋਈ ਮੁ�ਕਲ ਉਦ� ਪੈਦਾ ਨਹ� ਹੁੰ ਦੀ ਜਦ� ਐਕਵਾਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਲੋੜ�ਦੀ ਸਾਰੀ ਸਮੱਗਰੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਇੱਕ ਕਾਲਪਿਨਕ ਖਾਕੇ ਦੇ 
ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਿਤਆਰ ਕੀਤੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ, ਤ� ਜੋ ਇਸ ਨੰੂ ਸਮਰੱਥ ਬਣਾਇਆ ਜਾ ਸਕੇ। 
ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਬਣਾਏ ਜਾਣ ਵਾਲੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਕੀਮਤ ਦੇ 
ਸੰਦਰਭ ਿਵੱਚ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਸੰਭਾਿਵਤ ਮਾਰਕੀਟ ਕੀਮਤ ਦਾ ਪਤਾ ਲਗਾਓ। ਪਰ, ਿਬਲਿਡੰਗ ਸਮਰੱਥਾ 
ਵਾਲੀ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਮਾਲਕ, ਅਦਾਲਤ ਨੰੂ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਕਲਪਨਾਤਮਕ ਖਾਕੇ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ 



ਿਬਲਿਡੰਗ ਸਮਰੱਥਾ ਦੇ ਨਾਲ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਮਾਰਕੀਟ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਲੋੜ�ਦੀ ਸਾਰੀ 
ਸਮੱਗਰੀ ਜ� ਸਬੂਤ ਘੱਟ ਹੀ ਪੇ� ਕਰਦੇ ਹਨ। ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਸਬੰਧ ਿਵੱਚ ਅਦਾਲਤ, ਹਾਲ�ਿਕ ਉਹ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ 
ਮਾਲਕ� ਦੁਆਰਾ, ਜੇਕਰ ਅਿਜਹੇ ਲੈਣ-ਦੇਣ ਸੱਚੇ ਪਾਏ ਜ�ਦੇ ਹਨ। ਇਸ ਲਈ, ਸੈਕ�ਨ ਦੇ ਅਧੀਨ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਦੇ 
ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀ ਿਮਤੀ 'ਤੇ, ਪੂਰੀ ਤਰ�� ਿਵਕਸਤ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ 
ਪ�ਚੂਨ ਕੀਮਤ ਦੇ ਸੰਦਰਭ ਦੇ ਨਾਲ ਐਕਵਾਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਅਦਾਲਤ� 
ਦੁਆਰਾ ਇੱਕ ਸਧਾਰਨ ਤਰੀਕਾ ਿਵਕਿਸਤ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ। ਐਕਟ ਦੇ 4(1)। ਬੰਬੇ ਇੰਪਰੂਵਮ�ਟ ਟਰੱਸਟ ਬਨਾਮ 
ਮਾਰਵਾਨਜੀ ਮਾਨ� ਕਜੀ ਿਮਸਤਰੀ, ਏਆਈਆਰ (1926) ਬੰਬੇ 420 ਿਵੱਚ ਿਰਪੋਰਟ ਕੀਤੀ ਗਈ, ਉਕਤ ਿਵਧੀ ਦਾ 
ਿਜ਼ਕਰ ਮੈਕਲੋਡ, ਸੀ.ਜੇ. ਦੁਆਰਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ ਿਕ ਿਜੱਥੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸਮਰੱਥਾ ਵਾਲੀ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ 
ਥੋਕ ਕੀਮਤ ਇੱਕ ਿਤਹਾਈ ਤੱਕ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ। ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਇੱਕ ਿਵਕਸਤ ਖਾਕੇ ਿਵੱਚ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਪ�ਚੂਨ ਕੀਮਤ ਦਾ ਅੱਧਾ, ਅਿਜਹੇ ਖਾਕੇ ਿਵੱਚ ਹੋਏ ਿਵਕਾਸ ਦੀ 
ਪ�ਿਕਰਤੀ ਦੇ ਅਧਾਰ ਤੇ। ਇਸ ਤਰ��, ਜਦ� ਅਦਾਲਤ ਲਈ ਨ� ੜੇ-ਤੇੜੇ ਦੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਿਵਕਸਤ ਖਾਕੇ ਿਵੱਚ ਇੱਕ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਗਈ ਕੀਮਤ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਇਮਾਰਤੀ ਸਮਰੱਥਾ ਦੇ ਨਾਲ 
ਐਕਵਾਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਮਾਰਕੀਟ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨਾ ਲਾਜ਼ਮੀ ਹੋ ਜ�ਦਾ ਹੈ, ਤ� ਇਹ ਲਾਜ਼ਮੀ ਹੈ, ਸਾਡੇ 
ਵੇਖੋ, ਨ� ੜੇ-ਤੇੜੇ ਦੇ ਇੱਕ ਿਵਕਸਤ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਅਸਲ ਿਵਕਰੀ ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਪ�ਚੂਨ ਕੀਮਤ ਦੇ 
ਇੱਕ ਿਤਹਾਈ ਤ� ਅੱਧੇ ਤੱਕ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸਮਰੱਥਾ ਦੇ ਨਾਲ ਐਕਵਾਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਥੋਕ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ, ਦੋ-ਿਤਹਾਈ, 
ਡੇਢ ਿਹੱਸੇ ਿਵੱਚ ਕਟੌਤੀ ਕਰਕੇ ਿਨ�ਿਚਤ ਕਰੋ। ਪਲਾਟ� ਦੀਆਂ ਪ�ਚੂਨ ਕੀਮਤ� ਦੇ ਰੂਪ ਿਵੱਚ, ਿਵਕਾਸ ਦੀ ਿਡਗਰੀ ਦੇ 
ਅਨੁਸਾਰ, ਿਜਸ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਪਲਾਟ ਬਣਾਏ ਗਏ ਹਨ, ਨੰੂ ਿਵਕਸਤ ਕਰਨ ਿਵੱਚ �ਾਮਲ ਨੁਕਸਾਨ ਜ� ਖਰਚੇ। 
ਉਦਾਹਰਨ ਲਈ, ਜੇਕਰ ਪਲਾਟ ਦੀ ਪ�ਚੂਨ ਕੀਮਤ ਰੁਪਏ ਹੈ। 12 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼, ਿਬਲਿਡੰਗ ਸਮਰੱਥਾ ਵਾਲੀ 
ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਥੋਕ ਕੀਮਤ ਰੁਪਏ ਦੇ ਿਵਚਕਾਰ ਵੱਖ-ਵੱਖ ਰੁਪਏ 'ਤੇ ਤੈਅ ਕੀਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ। 4 ਅਤੇ 
ਰੁ. 6 ਪ�ਚੂਨ ਿਵੱਚ ਵੇਚੇ ਗਏ ਪਲਾਟ ਦੇ ਖਾਕੇ ਿਵੱਚ ਪਾਏ ਗਏ ਿਵਕਾਸ ਦੀ ਪ�ਿਕਰਤੀ 'ਤੇ ਿਨਰਭਰ ਕਰਦਾ ਹੈ। ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਪਲਾਟ� ਦੇ ਅਣਿਵਕਿਸਤ ਖਾਕੇ ਿਵੱਚ� ਵੇਚੇ ਗਏ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ ਦੀ ਪ�ਚੂਨ ਕੀਮਤ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸਮਰੱਥਾ 
ਦੇ ਨਾਲ ਐਕਵਾਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਥੋਕ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕਰਨ ਲਈ, ਅਿਜਹੀ ਥੋਕ ਕੀਮਤ ਘੱਟੋ-ਘੱਟ ਇੱਕ 
ਿਤਹਾਈ ਕਟੌਤੀ ਕਰਕੇ ਿਨਰਧਾਰਤ ਕੀਤੀ ਜਾਣੀ ਚਾਹੀਦੀ ਹੈ। ਅਿਜਹੇ ਖਾਕੇ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ ਦੀ ਪ�ਚੂਨ ਕੀਮਤ, 
ਿਕ�ਿਕ ਲੋੜ�ਦੀਆਂ ਇਜਾਜ਼ਤ� ਪ�ਾਪਤ ਕਰਕੇ ਸੜਕ�, ਨਾਲੀਆਂ ਆਿਦ ਲਈ ਜ਼ਮੀਨ ਛੱਡਣ ਤ� ਬਾਅਦ, ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਸਮਰੱਥਾ ਵਾਲੀ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦਾ ਖਾਕਾ ਬਣਾਉਣ ਿਵੱਚ ਘੱਟ ਤ� ਘੱਟ ਨੁਕਸਾਨ 
ਝੱਲਣਾ ਪਵੇਗਾ। ਅਿਜਹਾ ਖਾਕਾ ਬਣਾਉਣ ਲਈ ਜਨਤਕ ਅਥਾਰਟੀਆਂ ਤ�। ਇਸ ਲਈ, ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਥੋਕ 
ਕੀਮਤ 1000 ਰੁਪਏ ਰੱਖੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ। 8 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ ਜੇਕਰ ਕੀਮਤ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ ਜ� ਿਵਕਰੀ 
ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ ਇੱਕ ਅਣਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਪਲਾਟ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਕੀਮਤ ਰੁਪਏ ਹੈ। 12. 
ਹਾਲ�ਿਕ, ਿਕਸੇ ਵੀ ਿਵੱਚ ਉਕਤ ਮਾਮਲੇ ਭਾਵ� ਇਹ ਐਕਵਾਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਦਾ ਿਨਰਧਾਰਨ ਹੋਵੇ, ਿਜਸ 
ਨਾਲ ਆਂਢ-ਗੁਆਂਢ ਿਵੱਚ ਇੱਕ ਚੰਗੀ ਤਰ�� ਿਵਕਸਤ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਕੀਮਤ 
ਦੇ ਸੰਦਰਭ ਿਵੱਚ ਉਸਾਰੀ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੋਵੇ ਜ� ਕੀ ਇਹ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਮਾਰਕੀਟ ਕੀਮਤ ਦਾ 
ਿਨਰਧਾਰਨ ਹੋਵੇ। ਨਾਲ ਜ਼ਮੀਨ ਐ�ਚ ਇਮਾਰਤ ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਕੀਮਤ ਦੇ ਸੰਦਰਭ ਿਵੱਚ ਿਨਰਮਾਣ 
ਸਮਰੱਥਾ ਆਂਢ-ਗੁਆਂਢ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਇੱਕ ਅਣਿਵਕਿਸਤ ਖਾਕੇ ਿਵੱਚ ਪਲਾਟ, ਇਹ ਅਦਾਲਤ ਲਈ ਇਹ 
ਪਤਾ ਲਗਾਉਣਾ ਲਾਜ਼ਮੀ ਹੋ ਜ�ਦਾ ਹੈ ਿਕ ਕੀਮਤ ਕੀ ਹੋਵੇਗੀ ਜ� ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ 
ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ, ਇਹਨ� ਿਵੱਚ� ਿਕਸੇ ਇੱਕ ਦੁਆਰਾ ਿਨਰਭਰ ਕਰਦਾ ਹੈ ਿਧਰ�, ਉਸ ਕੀਮਤ ਦੇ ਸੰਦਰਭ ਿਵੱਚ ਜੋ 
ਪਲਾਟ ਪ�ਾਪਤ ਕਰ ਸਕਦੇ ਸਨ ਬੀ ਜੇ ਅਧੀਨ ਮੁੱ ਢਲੀ ਸੂਚਨਾ ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀ ਿਮਤੀ ਨੰੂ ਵੇਿਚਆ ਜ�ਦਾ ਹੈ ਐਕਟ ਦੀ 
ਧਾਰਾ 4(1)। ਇਸ ਤ� ਇਲਾਵਾ, ਿਜੱਥੇ ਕੀਮਤ ਦਾ ਕੋਈ ਸਬੂਤ ਨਹ� ਿਮਿਲਆ ਦੇ ਆਂਢ-ਗੁਆਂਢ ਿਵੱਚ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ 
fn ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੇ ਖਾਕੇ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀਆਂ ਜ਼ਮੀਨ� ਉਪਲਬਧ ਹੋ ਜ�ਦੀਆਂ ਹਨ, ਿਫਰ ਕੀ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ 
ਹੈ . ਪਤਾ ਲਗਾਉਣ ਲਈ ਸੰਬੰਿਧਤ ਿਮਤੀ ਦੇ ਹਵਾਲੇ ਨਾਲ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ LA ਐਕਟ ਦੀ 
ਧਾਰਾ 4(1) ਦੇ ਅਧੀਨ ਪ�ਕਾ�ਨ, ਅਸਲ ਦੇ ਅਨੁਸਾਰ ਿਜਸ ਦੀ ਵਰਤ� ਕਰਨ ਲਈ ਇਹ ਰੱਿਖਆ ਿਗਆ ਸੀ, ਇਸਦੇ ਮੁੱ ਲ 
ਨੰੂ ਇੱਕ ਛੋਟੇ ਪ�ਤੀ�ਤ ਦੁਆਰਾ ਵਧਾ ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ ਸੀ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤੀ ਗਈ ਇਸਦੀ ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਸਮਰੱਥਾ ਦੀ ਿਡਗਰੀ ਦੇ ਸਬੰਧ ਿਵੱਚ ਇਸ ਸਬੰਧੀ ਸਬੂਤ ਉਪਲਬਧ ਕਰਵਾਏ ਜਾਣ। ਇੱਕ ਛੋਟਾ ਪ�ਤੀ�ਤ ਵਾਧਾ ਿਦੱਤੀ 
ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਮਾਰਕੀਟ ਕੀਮਤ ਦੇ 1/5ਵ� ਿਹੱਸੇ ਤ� ਵੱਧ ਨਹ� ਹੋਣੀ ਚਾਹੀਦੀ ਦੇਣ ਦੀ ਿਵਧੀ ਦਾ ਸਹਾਰਾ ਲੈਣ ਤ� 
ਬਾਅਦ ਇਸਦੇ ਅਸਲ ਉਪਭੋਗਤਾ ਦੇ ਅਨੁਸਾਰ ਬਾਹਰ ਅਿਜਹੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਸਮਰੱਥਾ ਲਈ ਵਿਧਆ ਹੋਇਆ ਮੁੱ ਲ ਉਦ� ਹੀ 
ਪੈਦਾ ਹੁੰ ਦਾ ਹੈ ਜਦ� ਕੋਈ ਨਹ� ਹੁੰ ਦਾ ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੇ ਲੋਕ� ਦੇ ਗੁਆਂਢ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਸਬੂਤ 



ਜ਼ਮੀਨ ਇਹ ਦਰਸਾ�ਦੀ ਹੈ ਿਕ ਇਮਾਰਤ ਲਈ ਕੋਈ ਤੁਰੰਤ ਮੰਗ ਨਹ� ਸੀ ਪਲਾਟ ਭਾਵ� ਐਕੁਆਇਰ ਕੀਤੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ 
ਬਣੇ ਹੋਣ।

ਇਸ ਲਈ, ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੈ ਜ� ਨਹ�, ਇਸ ਨੰੂ ਿਰਕਾਰਡ 'ਤੇ ਰੱਖੀ 
ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਸਮੱਗਰੀ ਜ� ਪਾਰਟੀਆਂ ਦੁਆਰਾ ਉਪਲਬਧ ਕਰਵਾਈ ਗਈ ਸਮੱਗਰੀ ਦੇ ਹਵਾਲੇ ਨਾਲ ਤੈਅ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ 
ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ, ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਉਣ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਵਾਲੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਵੀ ਿਰਕਾਰਡ 'ਤੇ ਰੱਖੀ 
ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਸਮੱਗਰੀ ਜ� ਉਸ ਸੰਬੰਧ ਿਵੱਚ ਪਾਰਟੀਆਂ ਦੁਆਰਾ ਉਪਲਬਧ ਕਰਵਾਈ ਗਈ ਸਮੱਗਰੀ ਦੇ ਹਵਾਲੇ ਨਾਲ 
ਤੈਅ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਕੇਵਲ ਅਨੁਮਾਨ�, ਕਲਪਨਾ� ਜ� ਿਸਰਫ ਅਨੁਮਾਨ 'ਤੇ ਆਧਾਿਰਤ ਨਹ� ਹੋਣਾ 
ਚਾਹੀਦਾ।

ਸੰਬੰਿਧਤ: ਪ��ਨ (2):

ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ ਿਵੱਚ ਪਾਏ ਗਏ ਇਮਾਰਤੀ ਪਲਾਟ� ਦਾ ਮੁੱ ਲ - ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ 
ਿਵੱਚ �ਲੇਿਖਤ ਇਮਾਰਤੀ ਪਲਾਟ� ਦਾ ਮੁੱ ਲ ਲਾ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ ਤੈਅ ਕਰਨ 
ਿਵੱਚ ਕੋਈ ਮਦਦ ਨਹ� ਕਰ ਸਕਦਾ। ਜੈਵਜੀ ਨਾਗਨਾਥਮ ਬਨਾਮ ਰੈਵੇਿਨਊ ਿਡਵੀਜ਼ਨਲ ਅਫਸਰ, ਆਿਦਲਾਬਾਦ, ਏ.ਪੀ. 
ਅਤੇ ਹੋਰ�, [1994] 4 ਐਸ.ਸੀ.ਸੀ. 595, ਇਸ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਫੈਸਲਾ ਕੀਤਾ ਹੈ ਿਕ ਸਟ�ਪ ਿਡਊਟੀ ਇਕੱਠਾ ਕਰਨ ਦੇ 
ਉਦੇ� ਲਈ ਿਤਆਰ ਅਤੇ ਬਣਾਈ ਗਈ ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ ਿਵੱਚ �ਲੇਿਖਤ ਜ਼ਮੀਨ� ਦਾ ਮੁੱ ਲ ਕਾਨੰੂਨੀ 
ਆਧਾਰ ਦੀ ਘਾਟ ਕਾਰਨ, ਲਾ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ ਤੈਅ ਕਰਨ ਦਾ ਆਧਾਰ ਨਹ� 
ਬਣ ਸਕਦਾ ਇਸ ਤਰ�� ਕਿਹ ਕੇ :

"ਇਸ ਲਈ, ਇਹ ਸਪੱ�ਟ ਹੈ ਿਕ ਸਟ�ਪ ਿਡਊਟੀ ਇਕੱਠਾ ਕਰਨ ਦੇ ਉਦੇ� ਲਈ ਿਤਆਰ ਅਤੇ ਬਣਾਈ ਗਈ 
ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ ਦਾ ਕੋਈ ਿਵਧਾਿਨਕ ਆਧਾਰ ਜ� ਬਲ ਨਹ� ਹੈ। ਇਹ ਰਿਜਸਟਰੇ�ਨ ਲਈ ਿਲਆਂਦੇ ਗਏ 
ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਿਵੱਚ ਉਲਲੇਿਖਤ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੂਲ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਦਾ ਆਧਾਰ ਨਹ� ਬਣ ਸਕਦਾ। ਇਸੇ ਤਰ�� ਇਹ ਉਸ 
ਖੇਤਰ ਜ� �ਿਹਰ ਜ� ਇਲਾਕੇ ਜ� ਤਾਲੂਕਾ ਆਿਦ ਿਵੱਚ ਖਰੀਦੇ ਗਏ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੂਲ ਨੰੂ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23 
ਅਧੀਨ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਦਾ ਆਧਾਰ ਵੀ ਨਹ� ਬਣ ਸਕਦਾ।"

ਇਸ ਲਈ, ਸਟ�ਪ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਬਣਾਈ ਅਤੇ ਬਣਾਈ ਗਈ ਬੇਿਸਕ ਵੈਲਯੂਏ�ਨ ਰਿਜਸਟਰ ਿਵੱਚ ਪਾਏ ਗਏ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਕੀਮਤ ਲਾ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੂਲ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਦਾ 
ਆਧਾਰ ਨਹ� ਬਣ ਸਕਦੀ।

ਸੰਬੰਿਧਤ : ਪ��ਨ (3) :

ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੇ ਗਵਾਹ ਲਈ ਗੈਰ-ਕ�ਾਸ-ਪ��ਨ� ਤਰੀ ਜ� ਅਸਰਹੀਣ ਕ�ਾਸ-ਪ��ਨ� ਤਰੀ ਆਮ ਤੌਰ 'ਤੇ ਅਦਾਲਤ 
ਦੁਆਰਾ ਲਾ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਲਈ ਅਦਾਇਗੀ ਯੋਗ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਿਨਰਧਾਰਣ ਲਈ ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ�ਚ 
ਿਵੱਚ ਆਮ ਤੌਰ 'ਤੇ ਮੌਿਖਕ ਸਬੂਤ ਪੇ� ਕੀਤੇ ਜ�ਦੇ ਹਨ। ਇਹ ਮੌਿਖਕ ਸਬੂਤ, ਆਮ ਤੌਰ 'ਤੇ, ਦਾਵੇਦਾਰ� ਦੇ ਇੱਕ ਜ� 
ਉਨ� � ਦੇ ਗਵਾਹ� ਦੇ ਹੋਣਗੇ ਜੋ ਵਧੇਰੇ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਦਾਵੇ ਲਈ ਗਵਾਹੀ ਿਦੰਦੇ ਹਨ, ਜੋ ਇਸ ਦੀ ਕੁਦਰਤ ਿਵੱਚ, ਖਰੀਦੀ 
ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਸਿਥਤੀ, ਉਨ� � ਦੇ ਆਲੇ-ਦੁਆਲੇ, ਉਨ� � ਦੀ ਕੀਮਤ ਜ� ਇਸ ਤਰ�� ਦੇ ਮਾਮਿਲਆਂ ਨਾਲ ਸਬੰਿਧਤ 
ਹੋਵੇਗੀ। ਜਦ� ਅਿਜਹੇ ਦਾਵੇਦਾਰ� ਜ� ਉਨ� � ਦੇ ਗਵਾਹ� ਨੰੂ ਮੁੱ ਖ ਗਵਾਹੀ ਿਵੱਚ ਪ��ਨ� ਤਰੀ ਕੀਤੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ, ਤ� ਕਈ 
ਿਬਆਨ ਕੀਤੇ ਜ�ਦੇ ਹਨ, ਜੋ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੂਲ 'ਤੇ ਅਸਰ ਪਾ ਸਕਦੇ ਹਨ। ਜੇਕਰ ਅਿਜਹੇ ਗਵਾਹ ਜੋ 
ਅਿਜਹੇ ਿਬਆਨ ਕਰਦੇ ਹਨ, ਉਨ� � ਨੰੂ ਕ�ਾਸ-ਪ��ਨ� ਤਰੀ ਜ� ਅਸਰਦਾਰ ਕ�ਾਸ-ਪ��ਨ� ਤਰੀ ਦਾ ਸਾਹਮਣਾ ਨਹ� ਕਰਨਾ 
ਪ�ਦਾ ਜ� ਿਵਰੋਧੀ ਸਬੂਤ ਪੇ� ਨਹ� ਕੀਤੇ ਜ�ਦੇ, ਤ� ਕੀ ਅਦਾਲਤ ਨੰੂ ਅਿਜਹੇ ਿਬਆਨ ਨੰੂ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੂਲ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਸੱਚ ਮੰਨਣ ਲਈ ਬੰਧਨਯੋਗ ਹੈ? ਇਹ, ਬੇ�ੱਕ ਸੱਚ ਹੈ, ਿਕ ਜਦ� ਿਵਵਾਿਦਤ 
ਮਾਮਿਲਆਂ 'ਤੇ ਪਾਰਟੀਆਂ ਦੁਆਰਾ ਮੌਿਖਕ ਸਬੂਤ ਪੇ� ਕੀਤੇ ਜ�ਦੇ ਹਨ, ਤ� ਅਦਾਲਤ ਲਈ ਅਿਜਹੇ ਸਬੂਤ� ਨੰੂ 
ਨਜ਼ਰਅੰਦਾਜ਼ ਕਰਨਾ ਮੁ�ਿਕਲ ਹੋ ਸਕਦਾ ਹੈ, ਜੇਕਰ ਇਹ ਨਾ ਿਦਖਾਇਆ ਜਾਵੇ ਿਕ ਅਿਜਹੇ ਗਵਾਹ� ਦੀ 



ਕ�ਾਸ-ਪ��ਨ� ਤਰੀ ਅਸਰਦਾਰ ਤਰੀਕੇ ਨਾਲ ਨਹ� ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ� ਿਵਰੋਧੀ ਸਬੂਤ ਪੇ� ਕਰਕੇ ਮੌਿਖਕ ਸਬੂਤ ਭਰੋਸੇਯੋਗ 
ਨਹ� ਸੀ ਜ� ਗਵਾਹ ਆਪ ਹੀ ਿਵ�ਵਸਨੀਯ ਨਹ� ਸਨ। ਪਰ, ਿਸਵਲ ਅਦਾਲਤ� ਿਵੱਚ ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਸੰਦਰਭ� 
ਿਵੱਚ, ਜਦ� ਗਵਾਹ ਵਧੇਰੇ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਲਈ ਦਾਵੇਦਾਰ� ਦੇ ਦਾਿਵਆਂ ਦੀ ਸਹਾਇਤਾ ਲਈ ਮੌਿਖਕ ਸਬੂਤ ਿਦੰਦੇ ਹਨ, ਤ� 
ਅਿਜਹੇ ਗਵਾਹ� ਦੀ ਅਸਰਹੀਣ ਕ�ਾਸ-ਪ��ਨ� ਤਰੀ ਇੱਕ ਅਸਾਧਾਰਣ ਿਵ�ੇ�ਤਾ ਨਹ� ਹੈ ਜੇਕਰ ਰਾਜ ਵੱਲ� ਅਦਾਲਤ� ਿਵੱਚ 
ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਮਾਮਿਲਆਂ ਲਈ ਵਧੇਰੇ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੇ ਦਾਿਵਆਂ ਦੀ ਰੱਿਖਆ ਦੇ ਤਰੀਕੇ ਨੰੂ ਿਧਆਨ ਿਵੱਚ ਰੱਿਖਆ ਜਾਵੇ। 
ਸੱਚਮੁੱ ਚ, ਜਦ� ਇਹ ਸਵਾਲ 'ਇਸ ਅਦਾਲਤ ਅੱਗੇ ਆਇਆ ਿਕ ਕੀ ਅਦਾਲਤ ਕੇਵਲ ਇਸ ਲਈ ਗਵਾਹ� ਦੇ ਿਬਆਨ ਨੰੂ 
ਮੰਨਣ ਲਈ ਬੰਧਨਯੋਗ ਹੈ ਿਕ�ਿਕ ਉਨ� � ਨੰੂ ਅਸਰਦਾਰ ਤਰੀਕੇ ਨਾਲ ਕ�ਾਸ-ਪ��ਨ� ਤਰੀ ਨਹ� ਕੀਤੀ ਗਈ ਜ� ਿਵਰੋਧੀ 
ਸਬੂਤ ਪੇ� ਨਹ� ਕੀਤੇ ਗਏ, ਤ� ਇਸ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਚਤੁਰਭੁਜ ਪ�ਡੇ ਅਤੇ ਹੋਰ� ਬਨਾਮ ਕਲੈਕਟਰ, ਰਾਇਗੜ, 
ਏ.ਆਈ.ਆਰ. (1969) ਐਸ.ਸੀ. 255, ਿਵੱਚ ਇਸ ਤਰ�� ਦੇਿਖਆ :

"ਇਹ ਸੱਚ ਹੈ ਿਕ ਅਪੀਲਕਰਤਾ� ਵੱਲ� ਜ�ਚੇ ਗਏ ਗਵਾਹ� ਦੀ ਅਸਰਦਾਰ ਕ�ਾਸ-ਪ�ੀਖਣ ਨਹ� ਕੀਤੀ ਗਈ। ਇਹ 
ਵੀ ਸੱਚ ਹੈ ਿਕ ਕਲੈਕਟਰ ਨ�  ਕੋਈ ਵੀ ਸਬੂਤ ਪੇ� ਨਹ� ਕੀਤਾ; ਪਰ ਇਸ ਦਾ ਮਤਲਬ ਇਹ ਨਹ� ਹੈ ਿਕ ਅਦਾਲਤ ਨੰੂ 
ਉਨ� � ਦੇ ਸਬੂਤ� ਨੰੂ ਮੰਨਣਾ ਪਵੇਗਾ। ਜੱਜ ਕੰਿਪਊਟਰ ਨਹ� ਹਨ...... ਉਹਨ� ਨੰੂ ਆਪਣੇ ਜੀਵਨ ਦੇ ਤਜਰਬੇ ਨੰੂ ਮਦਦ 
ਲਈ ਬੁਲਾਉਣਾ ਪਵੇਗਾ ਅਤੇ ਸੰਭਾਵਨਾਵ� ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਸਬੂਤ� ਦੀ ਜ�ਚ ਕਰਨੀ ਪਵੇਗੀ।"

ਇਸ ਲਈ, ਅਸ� ਇਹ ਸੋਚਣ ਤ� ਅਸਮਰੱਥ ਹ� ਿਕ ਜਦ� ਵੀ ਦਾਵੇਦਾਰ� ਦੇ ਗਵਾਹ� ਦੁਆਰਾ ਅਦਾਲਤ� ਿਵੱਚ ਕੀਤੇ 
ਗਏ ਿਬਆਨ� ਨੰੂ ਕਲੈਕਟਰ ਜ� ਐਲ.ਏ.ਓ. ਵੱਲ� ਅਸਰਦਾਰ ਕ�ਾਸ-ਪ�ੀਖਣ ਕਰਕੇ ਜ� ਸਬੂਤ ਪੇ� ਨਾ ਕਰਕੇ ਨਹ� 
ਉਲੰਿਘਆ ਜ�ਦਾ, ਤ� ਅਦਾਲਤ� ਨੰੂ ਅਿਜਹੇ ਗਵਾਹ� ਦੇ ਿਬਆਨ� ਨੰੂ ਸੱਚ ਮੰਨਣ ਲਈ ਬੱਧ ਕੀਤਾ ਜਾਵੇ, ਜੇਕਰ 
ਸੰਭਾਵਨਾਵ� ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਪਰਿਖਆ ਜਾਵੇ ਤ� ਭਰੋਸੇਯੋਗ ਨਾ ਬਣਨ। ਜੇਕਰ ਅਦਾਲਤ� ਅਿਜਹੇ ਗਵਾਹ� ਦੇ ਿਬਆਨ� ਨੰੂ 
ਿਸਰਫ ਇਸ ਲਈ ਸੱਚ ਮੰਨ ਲੈਣ ਿਕ ਉਹਨ� ਨੰੂ ਕ�ਾਸ-ਪ�ੀਖਣ ਜ� ਅਸਰਦਾਰ ਕ�ਾਸ-ਪ�ੀਖਣ ਦੇ ਅਧੀਨ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਿਗਆ 
ਜ� ਉਸ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਸਬੂਤ ਪੇ� ਨਹ� ਕੀਤੇ ਗਏ; ਇਹ ਦਾਵੇਦਾਰ� ਨੰੂ ਉਨ� � ਦੇ ਜਾਇਜ਼ ਹੱਕ ਲਈ ਜਾਇਜ਼ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੀ 
ਅਦਾਇਗੀ ਤ� ਕਹ� ਿਜਆਦਾ ਸਾਰਵਜਿਨਕ ਧਨ ਦੇਣ ਦੇ ਬਰਾਬਰ ਹੋਵੇਗਾ। ਜੇਕਰ ਅਦਾਲਤ� ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਲਈ ਦਾਿਵਆਂ 
ਨਾਲ ਿਨਪਟਣ ਿਵੱਚ ਦਾਵੇਦਾਰ� ਦੇ ਗਵਾਹ� ਦੇ ਿਬਆਨ� ਨੰੂ ਸੰਭਾਵਨਾਵ� ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਪਰਖਦੀਆਂ ਹਨ, ਤ� ਅਦਾਲਤ� 
ਨ�  ਉਨ� � ਤ� ਉਮੀਦ ਕੀਤੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਿਨਆਂਪੂਰਨ ਭੂਿਮਕਾ ਨੰੂ ਠੀਕ ਤਰ�� ਿਨਭਾਇਆ ਹੋਵੇਗਾ। ਇਸ ਲਈ, ਕੋਈ ਵੀ 
ਅਦਾਲਤ ਜੋ ਦਾਵੇਦਾਰ� ਦੀ ਮੌਿਖਕ ਸਬੂਤ� ਨੰੂ ਸੰਭਾਵਨਾਵ� ਦੇ ਪੱਥਰ 'ਤੇ ਪਰਖਦੀ ਹੈ, ਜੀਵਨ, ਮਨੱੁਖ� ਅਤੇ ਮਾਮਿਲਆਂ 
ਦੇ ਆਪਣੇ ਤਜਰਬੇ ਨੰੂ ਮਦਦ ਲਈ ਬੁਲਾ�ਦੀ ਹੈ, ਅਤੇ ਅਿਜਹੀ ਸਬੂਤ� ਨੰੂ ਭਰੋਸੇਯੋਗ ਨਾ ਪਾ�ਦੀ ਹੈ, ਉਸ ਨਾਲ ਕੋਈ 
ਗਲਤੀ ਨਹ� ਲੱਭੀ ਜਾ ਸਕਦੀ।

ਸੰਬੰਿਧਤ : ਪ��ਨ'(4) :

ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਵੱਡੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਬਨਾਮ ਛੋਟੇ ਖੇਤਰ� ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਮਤ - ਇਹ 
ਇੱਕ ਆਮ ਜਾਣਕਾਰੀ ਦੀ ਗੱਲ ਹੈ ਿਕ ਜੇਕਰ ਵੱਡੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਵੇਿਚਆ ਜਾਵੇ, ਤ� ਉਹ ਕੀਮਤ ਨਹ� ਪ�ਾਪਤ 
ਕਰ ਸਕਦੀ ਜੋ ਛੋਟੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਨਾਲ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ। ਇਸ ਲਈ ਅਦਾਲਤ� ਆਮ ਤੌਰ 
'ਤੇ ਛੋਟੇ ਖੇਤਰ� ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਵੱਡੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ ਕੀਮਤ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਦੇ 
ਆਧਾਰ ਵਜ� ਸਵੀਕਾਰ ਨਹ� ਕਰਦੀਆਂ। ਅਸਲ ਿਵੱਚ, ਜਦ� ਵੇਚੀ ਗਈ ਛੋਟੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਖੇਤਰ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਵੱਡੀ 
ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਖੇਤਰ ਦੇ ਮੁਕਾਬਲੇ ਬਹੁਤ ਛੋਟਾ ਹੁੰ ਦਾ ਹੈ, ਤ� ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਵੱਡੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਛੋਟੀ ਜ਼ਮੀਨ 
ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੀ ਕੀਮਤ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ। ਪਰ, ਅਸਾਧਾਰਣ ਮਾਮਿਲਆਂ ਿਵੱਚ 
ਜਦ� ਛੋਟੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਇੱਕ ਕੀਮਤ 'ਤੇ ਵੇਿਚਆ ਜ�ਦਾ ਹੈ ਜੋ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਵੱਡੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ 
ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਲੋੜ�ਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਉਹ ਇੰਨਾ ਅਣਮੁੱ ਲਾ ਨਹ� ਹੈ, ਤ� ਅਦਾਲਤ ਇਸ ਸੰਭਾਵਨਾ 'ਤੇ ਿਨਰਭਰ 
ਕਰਦੀ ਹੈ ਿਕ ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੀ ਵੱਡੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਖੇਤਰ ਉਸੇ ਤਰ�� ਦੀ ਛੋਟੀ ਜ਼ਮੀਨ ਵਜ� ਵੇਿਚਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ ਿਜਵ� ਿਕ 
ਪਿਹਲ� ਹੀ ਇੱਕ ਕੀਮਤ 'ਤੇ ਵੇਚੀ ਗਈ ਹੈ, ਤ� ਵੱਡੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਛੋਟੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੀ ਕੀਮਤ 
ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਤੈਅ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ। ਿਫਰ ਵੀ, ਛੋਟੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੀ ਕੀਮਤ ਦੁਆਰਾ ਵੱਡੇ ਖੇਤਰ� ਦੀ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਦੀ ਹੱਦ ਿਕੰਨੀ ਹੈ, ਇ

ਸੰਬੰਿਧਤ : ਪ��ਨ (5) :



ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 51-ਏ - ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 51-ਏ ਇਸ ਤਰ�� ਪੜ�ੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ :

"51-ਏ. ਪ�ਮਾਿਣਤ ਕਾਪੀ ਨੰੂ ਸਬੂਤ ਵਜ� ਸਵੀਕਾਰਨਾ। - ਇਸ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਿਕਸੇ ਵੀ ਕਾਰਵਾਈ ਿਵੱਚ, 1908 
(16 ਦਾ 1908) ਦੇ ਰਿਜਸਟ�ੇ�ਨ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਰਿਜਸਟਰਡ ਇੱਕ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਦੀ ਪ�ਮਾਿਣਤ ਕਾਪੀ, ਉਸ ਐਕਟ ਦੀ 
ਧਾਰਾ 57 ਅਧੀਨ ਿਦੱਤੀ ਗਈ ਕਾਪੀ ਸਮੇਤ, ਉਸ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਿਵੱਚ ਦਰਜ ਲੈਣ-ਦੇਣ ਦੇ ਸਬੂਤ ਵਜ� ਸਵੀਕਾਰ ਕੀਤੀ ਜਾ 
ਸਕਦੀ ਹੈ।"

1908 ਅਧੀਨ ਰਿਜਸਟਰਡ ਇੱਕ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਦੀ ਪ�ਮਾਿਣਤ ਕਾਪੀ, ਪਰ ਉਪਰੋਕਤ ਪ�ਾਵਧਾਨ ਲਈ ਕੇਵਲ ਦੂਜੇ 
ਦਰਜੇ ਦੇ ਸਬੂਤ ਹੀ ਹੋ ਸਕਦੀ ਸੀ ਿਜਸ ਨੰੂ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਸਵੀਕਾਰ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਸੀ ਜਦ� ਮੂਲ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਨਾਲ 
ਸਬੰਧਤ ਪ�ਾਥਿਮਕ ਸਬੂਤ ਉਪਲਬਧ ਨਾ ਹੋਣ ਿਦਖਾਏ ਗਏ ਹੋਣ। ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 51-ਏ ਨੰੂ ਇਸ ਤ� ਵੇਿਖਆ 
ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ, ਜਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਮਾਮਿਲਆਂ ਿਵੱਚ ਪਾਰਟੀਆਂ ਨੰੂ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀਆਂ ਪ�ਮਾਿਣਤ ਕਾਪੀਆਂ ਪੇ� ਕਰਨ ਦੇ 
ਯੋਗ ਬਣਾਉਣ ਲਈ ਬਣਾਇਆ ਿਗਆ ਹੈ, ਤ� ਜੋ ਪਾਰਟੀਆਂ ਦੀ ਇਸ ਮੁ�ਕਲ ਨੰੂ ਦੂਰ ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕੇ, ਇਸ ਿਵੱਚ, ਮੂਲ 
ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੇ ਕਬਜ਼ੇ ਵਾਲੇ ਿਵਅਕਤੀ ਅਦਾਲਤ� ਿਵੱਚ ਉਹਨ� ਨੰੂ ਰੱਖਣ ਲਈ ਿਤਆਰ ਨਹ� ਹੋਣਗੇ, ਿਕ�ਿਕ ਇੱਕ ਵਾਰ 
ਜਦ� ਉਹ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਪਾਏ ਜ�ਦੇ ਹਨ, ਉਹ ਇਸ ਗੱਲ ਦਾ ਯਕੀਨ ਨਹ� ਕਰ ਸਕਦੇ, ਜਦ� ਉਹ ਉਹਨ� ਨੰੂ ਅਦਾਲਤ 
ਤ� ਵਾਪਸ ਲੈ ਸਕਦੇ ਹਨ। ਹਾਲ�ਿਕ, ਕੇਵਲ ਇਹ ਤੱਥ ਿਕ ਇੱਕ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਦੀ ਪ�ਮਾਿਣਤ ਕਾਪੀ ਨੰੂ ਉਸ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਿਵੱਚ 
ਦਰਜ ਲੈਣ-ਦੇਣ ਦੇ ਸਬੂਤ ਵਜ� ਸਵੀਕਾਰ ਕੀਤਾ ਜ�ਦਾ ਹੈ, ਇਸ ਗੱਲ ਨਾਲ ਇਸ ਲੋੜ ਨੰੂ ਖਤਮ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜ�ਦਾ ਿਕ 
ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਅਿਜਹੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀਆਂ ਪ�ਮਾਿਣਤ ਕਾਪੀਆਂ ਪੇ� ਕਰਨ ਵਾਲੀ ਪਾਰਟੀ ਨੰੂ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਨਾਲ ਸਬੰਧਤ 
ਗਵਾਹ� ਦੀ ਜ�ਚ ਕਰਨੀ ਪਵੇਗੀ ਤ� ਜੋ ਉਹਨ� ਦੀ ਅਸਲੀਅਤ ਅਤੇ ਉਹਨ� ਦੀ ਸਮਗਰੀ ਦੀ ਸੱਚਾਈ ਨੰੂ ਸਥਾਿਪਤ ਕਰ 
ਸਕਣ। ਇਸ ਲਈ, ਰਿਜਸਟਰਡ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀਆਂ ਪ�ਮਾਿਣਤ ਕਾਪੀਆਂ, ਹਾਲ�ਿਕ ਉਹਨ� ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਿਵੱਚ ਦਰਜ 
ਲੈਣ-ਦੇਣ ਦੇ ਸਬੂਤ ਵਜ� ਸਵੀਕਾਰ ਕੀਤੀਆਂ ਗਈਆਂ ਹਨ, ਅਦਾਲਤ ਉਹਨ� ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀ ਸਮਗਰੀ �ਤੇ ਕਾਰਵਾਈ 
ਕਰਨ ਲਈ ਬੰਧਨਯੋਗ ਨਹ� ਹੈ ਜਦ ਤੱਕ ਿਕ ਅਿਜਹੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਨਾਲ ਸਬੰਧਤ ਿਵਅਕਤੀ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਗਵਾਹੀ ਨਾ 
ਦੇਣ ਜ� ਅਿਜਹੀ ਗਵਾਹੀ ਨੰੂ ਅਦਾਲਤ ਵਲ� ਸੱਚ ਵਜ� ਸਵੀਕਾਰ ਨਾ ਕੀਤਾ ਜਾਵੇ। ਪਰ, ਜਦ� ਐਲ.ਏ.ਓ. ਜ� ਕਲੈਕਟਰ 
ਨ�  ਆਪਣਾ ਇਨਾਮ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀ ਸਮਗਰੀ �ਤੇ ਆਧਾਿਰਤ ਕੀਤਾ ਹੈ, ਿਜਵ� ਿਕ ਰਿਜਸਟਰੇ�ਨ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਰੱਖੇ 
ਗਏ ਰਿਜਸਟਰ� ਿਵੱਚ ਪਾਏ ਗਏ ਅਤੇ ਅਿਜਹੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀਆਂ ਰਿਜਸਟਰੇ�ਨ ਕਾਪੀਆਂ ਨੰੂ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਆਪਣੇ 
ਇਨਾਮ ਦੇ ਸਮਰਥਨ ਿਵੱਚ ਪੇ� ਕਰਦਾ ਹੈ, ਉਹ ਅਦਾਲਤ ਵਲ� ਇਨਾਮ ਦੇ ਸਮਰਥਨ ਿਵੱਚ ਿਦੱਤੀ ਗਈ ਗਵਾਹੀ ਵਜ� 
ਸਵੀਕਾਰਯੋਗ ਸਮਝੀ ਜਾ ਸਕਦੀਆਂ ਹਨ ਜਦ ਤੱਕ ਿਕ ਦਾਅਵੇਦਾਰ� ਵਲ� ਿਵਰੋਧੀ ਸਬੂਤ ਨਾਲ ਇਹ ਨਾ ਿਦਖਾਇਆ 
ਜਾਵੇ ਿਕ ਅਿਜਹੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� �ਤੇ ਕਲੈਕਟਰ ਜ� ਐਲ.ਏ.ਓ. ਵਲ� ਇਨਾਮ ਬਣਾਉਣ ਿਵੱਚ ਭਰੋਸਾ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾ 
ਸਕਦਾ ਸੀ। ਇਹ ਇਸ ਕਾਰਨ ਹੋਵੇਗਾ ਿਕ ਜਦ� ਐਲ.ਏ.ਓ. ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਉਹਨ� ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੀਆਂ ਰਿਜਸਟਰੇ�ਨ 
(ਪ�ਮਾਿਣਤ) ਕਾਪੀਆਂ ਨੰੂ ਪੇ� ਕਰਦਾ ਹੈ ਿਜਨ� � �ਤੇ ਉਸ ਨ�  ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ ਲਈ ਆਧਾਰ ਬਣਾਇਆ 
ਸੀ, ਤ� ਇਹ ਕੇਵਲ ਉਸਦੇ ਇਨਾਮ ਦੇ ਸਮਰਥਨ ਲਈ ਹੋਵੇਗਾ ਅਤੇ ਇਨਾਮ ਤ� ਸੁਤੰਤਰ ਕੁਝ ਸਥਾਿਪਤ ਕਰਨ ਲਈ 
ਨਹ�। ਜੇ ਇਹ ਅਿਜਹਾ ਹੈ, ਜਦ� ਅਿਜਹੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਐਲ.ਏ.ਓ. ਵਲ� ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਪੇ� ਕੀਤੇ ਜ�ਦੇ ਹਨ, ਤ� ਉਹਨ� 
ਨੰੂ ਇਸ ਆਧਾਰ �ਤੇ ਰੱਦ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਿਕ ਉਹਨ� ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਨਾਲ ਸਬੰਧਤ ਗਵਾਹ� ਨੰੂ ਐਲ.ਏ.ਓ. ਵਲ� 
ਜ�ਿਚਆ ਨਹ� ਜਾ ਸਕਦਾ, ਿਕ�ਿਕ, ਅਿਜਹੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਨੰੂ ਪੇ� ਕੀਤੇ ਿਬਨ� ਵੀ ਉਹ ਆਪਣੇ ਵਲ� ਬਣਾਏ ਗਏ ਇਨਾਮ 
�ਤੇ ਭਰੋਸਾ ਕਰ ਸਕਦਾ ਹੈ, ਤ� ਜੋ ਉਹ ਿਦਖਾ ਸਕੇ ਿਕ ਉਸ ਨ�  ਉਹਨ� ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਨੰੂ ਵੇਿਖਆ ਸੀ ਅਤੇ ਉਹਨ� ਦੇ 
ਆਧਾਰ �ਤੇ ਉਸ ਨ�  ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕੀਤਾ ਸੀ। ਇਸ ਲਈ, ਕੇਵਲ ਇਹ ਤੱਥ ਿਕ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਪੇ� 
ਕੀਤੀਆਂ ਗਈਆਂ ਪ�ਮਾਿਣਤ ਕਾਪੀਆਂ ਨਾਲ ਸਬੰਧਤ ਗਵਾਹ� ਨੰੂ

ਸਬੰਧਤ : ਪ��ਨ (6) ਅਤੇ (7) :

ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23 (1-ਏ) -ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23 (1-ਏ) ਇਸ ਪ�ਕਾਰ ਪੜ�ੀ ਜ�ਦੀ 
ਹੈ :

"23 (1-ਏ). ਿਜਵ� ਿਕ ਉਪਰੋਕਤ ਪ�ਦਾਨ ਕੀਤੀ ਗਈ ਭੂਮੀ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦੇ ਨਾਲ-ਨਾਲ, ਅਦਾਲਤ ਹਰ 
ਮਾਮਲੇ ਿਵੱਚ ਇਕ ਰਕਮ ਦਾ ਅਵਾਰਡ ਦੇਵੇਗੀ ਜੋ ਿਕ ਉਸ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ 'ਤੇ ਬਾਰ� ਪ�ਤੀ�ਤ ਪ�ਤੀ ਵਰ�ੇ ਦੀ ਦਰ ਨਾਲ 



ਗਣਨਾ ਕੀਤੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ, ਧਾਰਾ 4, ਉਪ-ਧਾਰਾ (1) ਅਧੀਨ ਅਿਧਸੂਚਨਾ ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀ ਿਮਤੀ ਤ� ਅਤੇ ਕਲੈਕਟਰ ਦੇ 
ਅਵਾਰਡ ਦੀ ਿਮਤੀ ਜ� ਭੂਮੀ ਦੇ ਕਬਜ਼ੇ ਦੀ ਿਮਤੀ, ਜੋ ਵੀ ਪਿਹਲ� ਹੋਵੇ, ਤੱਕ ਦੀ ਅਵਧੀ ਲਈ।

ਿਵਆਿਖਆ - ਇਸ ਉਪ-ਧਾਰਾ ਿਵੱਚ ਦਰਸਾਈ ਗਈ ਅਵਧੀ ਦੀ ਗਣਨਾ ਕਰਦੇ ਸਮ�, ਿਕਸੇ ਵੀ ਅਦਾਲਤ ਦੇ 
ਆਦੇ� ਦੁਆਰਾ ਿਕਸੇ ਵੀ ਰੋਕ ਜ� ਇੰਜੰਕ�ਨ ਕਾਰਨ ਭੂਮੀ ਦੇ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਲਈ ਕਾਰਵਾਈਆਂ ਨੰੂ ਰੋਕੇ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਿਕਸੇ 
ਵੀ ਅਵਧੀ ਜ� ਅਵਧੀਆਂ ਨੰੂ ਛੱਡ ਿਦੱਤਾ ਜਾਵੇਗਾ।"

ਉਪਰੋਕਤ ਧਾਰਾ ਦੇ ਪੜ�ਨ ਤ� ਸਪੱ�ਟ ਹੈ ਿਕ ਧਾਰਾ 23 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1) ਦੇ ਪਿਹਲੇ ਖੰਡ ਅਧੀਨ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ 
ਭੂਮੀ ਲਈ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦੇ ਅਵਾਰਡ ਦੇਣ ਯੋਗ ਹੋਣ ਦੇ ਨਾਲ-ਨਾਲ, ਅਦਾਲਤ ਹਰ ਮਾਮਲੇ ਿਵੱਚ ਉਸ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ 
'ਤੇ ਬਾਰ� ਪ�ਤੀ�ਤ ਪ�ਤੀ ਵਰ�ੇ ਦੀ ਦਰ ਨਾਲ ਇਕ ਰਕਮ ਦਾ ਅਵਾਰਡ ਦੇਵੇਗੀ, ਜੋ ਿਕ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਅਿਧਸੂਚਨਾ 
ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀ ਿਮਤੀ ਤ� �ੁਰੂ ਹੋ ਕੇ ਕਲੈਕਟਰ ਦੇ ਅਵਾਰਡ ਦੀ ਿਮਤੀ ਜ� ਭੂਮੀ ਦੇ ਕਬਜ਼ੇ ਦੀ ਿਮਤੀ, ਜੋ ਵੀ ਪਿਹਲ� 
ਹੋਵੇ, ਤੱਕ ਦੀ ਅਵਧੀ ਲਈ ਹੋਵੇਗੀ। ਿਵਆਿਖਆ, ਿਸਰਫ ਉਸ ਅਵਧੀ ਦੌਰਾਨ ਦਾਵੇਦਾਰ ਨੰੂ ਰਕਮ ਲਈ ਅਯੋਗ ਕਰਦੀ 
ਹੈ, ਿਜਸ ਦਾ ਉਪ-ਧਾਰਾ ਿਵੱਚ ਿਜ਼ਕਰ ਹੈ, ਅਰਥਾਤ ਭੂਮੀ ਦੇ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਲਈ ਕਾਰਵਾਈਆਂ ਨੰੂ ਿਕਸੇ ਵੀ ਅਦਾਲਤ ਦੇ 
ਆਦੇ� ਦੁਆਰਾ ਿਕਸੇ ਵੀ ਰੋਕ ਜ� ਇੰਜੰਕ�ਨ ਕਾਰਨ ਰੋਿਕਆ ਿਗਆ ਸੀ। ਇਸ ਲਈ, ਧਾਰਾ 23 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1-ਏ) 
ਅਧੀਨ ਅਵਾਰਡ ਕੀਤੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਰਕਮ, ਧਾਰਾ 23 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1) ਦੇ ਪਿਹਲੇ ਖੰਡ ਅਧੀਨ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਭੂਮੀ ਦੀ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ 'ਤੇ ਬਾਰ� ਪ�ਤੀ�ਤ ਪ�ਤੀ ਵਰ�ੇ ਦੀ ਦਰ ਨਾਲ ਇਕ ਰਕਮ ਹੋਵੇਗੀ, ਜੋ ਿਕ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ 
ਅਿਧਸੂਚਨਾ ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀ ਿਮਤੀ (ਅਰਥਾਤ ਅਿਜਹੀਆਂ ਪ�ਕਾ�ਨ� ਅਤੇ ਅਿਜਹੇ ਜਨਤਕ ਨ� ਿਟਸ ਦੇਣ ਦੀਆਂ ਆਖਰੀ 
ਿਮਤੀਆਂ) ਅਤੇ ਕਲੈਕਟਰ ਦੇ ਅਵਾਰਡ ਦੀ ਿਮਤੀ ਜ� ਭੂਮੀ ਦੇ ਕਬਜ਼ੇ ਦੀ ਿਮਤੀ, ਜੋ ਵੀ ਪਿਹਲ� ਹੋਵੇ, ਦੇ ਿਵਚਕਾਰ ਦੀ 
ਅਵਧੀ ਲਈ ਹੋਵੇਗੀ।

ਇਸ ਸੰਦਰਭ ਿਵੱਚ ਇਹ ਨ� ਟ ਕਰਨਾ ਜ਼ਰੂਰੀ ਹੈ ਿਕ ਲਾ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 23 ਦੇ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1) ਦੀ ਪਿਹਲੀ 
ਕਲੌਜ ਿਵੱਚ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ �ਤੇ ਪ�ਤੀ ਵਰ�ੇ 12 ਪ�ਤੀ�ਤ ਦੀ ਦਰ ਨਾਲ ਦੇਣਯੋਗ ਰਕਮ ਹੈ। ਇਹ ਵੀ ਨ� ਟ ਕਰਨਾ ਜ਼ਰੂਰੀ 
ਹੈ ਿਕ ਉਪ-ਧਾਰਾ (2) ਅਧੀਨ ਸੋਲੇਟੀਅਮ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1-ਏ) ਅਧੀਨ ਅਵਾਰਿਡਤ ਰਕਮ ਦੇ ਸੰਬੰਧ ਿਵੱਚ ਅਦਾਇਗੀ 
ਯੋਗ ਨਹ� ਹੈ, ਇਸ ਿਵੱਚ, ਉਪ-ਧਾਰਾ (2) ਕਿਹੰਦੀ ਹੈ ਿਕ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ-ਮੁੱ ਲ ਦੇ ਨਾਲ, ਿਜਵ� ਿਕ �ਪਰ ਿਦੱਤਾ 
ਿਗਆ ਹੈ, ਅਦਾਲਤ ਹਰ ਮਾਮਲੇ ਿਵੱਚ ਅਿਜਹੇ ਬਾਜ਼ਾਰ-ਮੁੱ ਲ �ਤੇ ਤੀਹ ਪ�ਤੀ�ਤ ਦੀ ਰਕਮ ਦਾ ਇਨਾਮ ਦੇਵੇਗੀ, 
ਜ਼ਬਰਦਸਤੀ ਿਕਸਮ ਦੀ ਖਰੀਦ ਦੇ ਿਵਚਾਰ ਿਵੱਚ।

ਚੂੰ ਿਕ ਧਾਰਾ 23 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1-ਏ) ਅਧੀਨ ਦੇਣਯੋਗ ਰਕਮ ਅਤੇ ਉਪ-ਧਾਰਾ (2) ਅਧੀਨ ਅਦਾਇਗੀ ਯੋਗ 
ਸੋਲੇਟੀਅਮ, ਿਜਵ� ਿਕ �ਪਰ ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ ਹੈ, ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਦੇ ਨਾਲ ਨਾਲ ਹਨ, ਉਹ ਜ਼ਰੂਰੀ ਤੌਰ �ਤੇ ਧਾਰਾ 
23 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1) ਦੀ ਪਿਹਲੀ ਕਲੌਜ ਿਵੱਚ ਅਵਾਰਿਡਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ ਸੰਦਰਿਭਤ ਕਰਦੇ ਹਨ।

ਸੰਬੰਿਧਤ: ਪ��ਨ (8):

ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੀਆਂ ਜ਼ਮੀਨ� ਦਾ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ। �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਦਾਵੇਦਾਰ ਵੱਲ� ਉਸਦੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ 
ਵਧਾਇਆ ਿਗਆ ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਪ�ਾਪਤ ਕਰਨ ਲਈ ਭਰੋਸਾ ਕੀਤੇ ਗਏ ਦਸਤਾਵੇਜ਼�, ਐਕਸ. ਏ-1 ਤ� ਐਕਸ. ਏ-6 �ਤੇ 
ਕਾਰਵਾਈ ਕਰਨ ਤ� ਇਨਕਾਰ ਕਰ ਿਦੱਤਾ। ਐਕਸ. ਏ-1 ਇੱਕ ਸੇਲ ਡੀਡ ਦੀ ਪ�ਮਾਿਣਤ ਕਾਪੀ ਹੈ ਿਜਸਦੀ ਤਾਰੀਖ 
16.2.1985 ਹੈ। ਇਸਨੰੂ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਅਧੀਨ ਖਰੀਦਦਾਰ ਦੁਆਰਾ ਪੀਡਬਿਲਊ-2 ਦੀ ਜ�ਚ ਦੁਆਰਾ ਮੁਹੱਈਆ ਕਰਨ 
ਦੀ ਕੋਿ�� ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ। ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਅਧੀਨ ਪਾਸ ਹੋਈ ਿਵਚਾਰਧਾਰਾ ਦੀ ਰਕਮ, ਹਾਲ�ਿਕ ਇਸ ਅਧੀਨ ਵੇਚੀ ਗਈ 
250.80 ਵਰਗ ਗਜ਼ ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ ਰੂ. 60,000 ਦੇ ਤੌਰ ਤੇ ਦੱਸੀ ਗਈ ਸੀ, ਇਹ ਿਕਹਾ ਿਗਆ ਸੀ ਿਕ ਰਕਮ 
ਗਵਾਹ� ਦੇ ਸਾਹਮਣੇ ਅਦਾ ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ। �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਉਸ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਅਧੀਨ ਰੂ. 60,000 ਦੀ ਿਵਚਾਰਧਾਰਾ 
ਦੀ ਅਦਾਇਗੀ ਦੇ ਸਬੂਤ ਨੰੂ ਮੰਨਣ ਤ� ਇਨਕਾਰ ਕਰ ਿਦੱਤਾ। ਜੇਕਰ ਇੱਕ ਦਸਤਾਵੇਜ਼, ਿਜਵ� ਿਕ ਸੇਲ ਡੀਡ ਿਵੱਚ ਦੱਸੀ 
ਗਈ ਿਵਚਾਰਧਾਰਾ, ਖਰੀਦਦਾਰ ਤ� ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਿਵਕਰੇਤਾ ਨੰੂ ਪਾਸ ਹੋਈ ਸੀ, ਇਹ ਸਬੂਤ ਦੀ �ੁੱ ਧ ਪ��ੰਸਾ ਦਾ ਮਾਮਲਾ ਹੈ 
ਅਤੇ ਜਦ� �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਅਿਜਹੇ ਸਬੂਤ ਦੀ ਪ��ੰਸਾ ਕਰਿਦਆਂ ਉਸ ਸਬੂਤ ਨੰੂ ਸਵੀਕਾਰ ਕਰਨ ਤ� ਇਨਕਾਰ ਕਰ 
ਿਦੱਤਾ ਅਤੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਨੰੂ ਰੱਦ ਕਰ ਿਦੱਤਾ, ਅਸ� �ਚ ਅਦਾਲਤ ਦੁਆਰਾ ਦਰਜ ਕੀਤੇ ਗਏ ਅਿਜਹੇ ਤੱਥ ਦੇ ਫੈਸਲੇ ਨਾਲ 
ਿਵਰੋਧੀ ਿਵਚਾਰ ਰੱਖਣਾ ਮੁ�ਿਕਲ ਪਾ�ਦੇ ਹ�।



ਇਸੇ ਤਰ�� ਦਾ ਨਜ਼ਰੀਆ �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ�  26.7.1985 ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਵਾਲੀ ਸੇਲ ਡੀਡ, ਐਕਸ. ਏ-3, ਦੇ ਸਬੂਤ 
ਿਵੱਚ ਿਵਕਰੇਤਾ ਦੀ ਜ�ਚ ਕੀਤੀ। ਇੱਥੇ ਿਫਰ ਤ�, �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਮੌਿਖਕ ਸਬੂਤ ਨੰੂ ਸਵੀਕਾਰ ਕਰਨ ਤ� ਇਨਕਾਰ 
ਕਰਕੇ ਸੇਲ ਡੀਡ ਨੰੂ ਰੱਦ ਕਰ ਿਦੱਤਾ। ਇੱਥੇ ਵੀ ਸਾਨੰੂ �ਚ ਅਦਾਲਤ ਦੁਆਰਾ ਲਈ ਗਈ ਿਵਚਾਰ ਨਾਲ ਿਵਰੋਧੀ ਿਵਚਾਰ 
ਰੱਖਣ ਦਾ ਕੋਈ ਔਿਚਤ ਕਾਰਨ ਨਹ� ਹੈ। ਿਜਹੜੇ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਐਕਸ. ਏ-2, ਐਕਸ. ਏ-4 ਅਤੇ ਐਕਸ. ਏ-5 ਹਨ, ਉਹ 
ਵੱਖ ਵੱਖ ਤਾਰੀਖ� ਦੇ ਿਗਫਟ ਦੀਡ� ਹਨ। ਦਾਵੇਦਾਰ ਨ�  ਦਸਤਾਵੇਜ਼� ਦੇ ਰਿਜਸਟਰੇ�ਨ ਲਈ ਉਨ� � ਿਵੱਚ ਦੱਸੇ ਗਏ ਰਕਮ� 
ਨੰੂ ਿਵਚਾਰ ਲਈ ਲੈਣ ਦੀ ਕੋਿ�� ਕੀਤੀ, ਿਜਵ� ਿਕ ਉਹ ਜੋ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨ 
ਲਈ ਿਲਆਂਦੇ ਜਾ ਸਕਦੇ ਹਨ। �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਨਜ਼ਰੀਆ ਿਲਆ ਿਕ ਜਦ� ਿਗਫਟ ਦੀਡ� ਦੇ ਪਾਰਟੀਆਂ, ਜਦ� ਨ� ੜਲੇ 
ਿਰ�ਤੇਦਾਰ ਸਨ, ਿਜਵ� ਿਕ ਿਪਤਾ ਅਤੇ ਧੀ ਜ� ਪਤੀ ਅਤੇ ਪਤਨੀ, ਉਨ� � ਿਵੱਚ ਦੱਸੀ ਗਈ ਿਵਚਾਰਧਾਰਾ ਨੰੂ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ 
ਮੁੱ ਲ ਕੇਵਲ ਰਿਜਸਟਰੇ�ਨ ਦੇ ਉਦੇ� ਲਈ ਹੀ ਦਰਸਾ ਸਕਦੀ ਹੈ ਅਤੇ ਇਸ ਕਾਰਨ ਉਹ ਕੋਈ ਵੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਅਸਲ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨਹ� ਦਰਸਾ ਸਕਦੀਆਂ ਅਤੇ ਇਸ ਕਾ

ਬੇ�ੱਕ, ਿਜਵ� ਿਕ ਐਲ.ਏ.ਓ. ਵੱਲ� ਇ�ਾਰਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ, �ਚ ਅਦਾਲਤ ਵੱਲ� ਆਪਣੇ ਫੈਸਲੇ ਿਵੱਚ ਕੋਈ ਿਵ�ੇ� 
ਕਾਰਨ ਨਹ� ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ ਿਕ ਿਕ� ਇਸਨ�  ਰੁਪਏ 20 ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ ਦੀ ਰਕਮ ਨੰੂ ਦੁੱ ਗਣਾ ਕੀਤਾ, ਜੋ ਿਕ ਿਵਕਰੀ ਦੇ 
ਕਾਗਜ਼ਾਤ� (ਪ�ਦਰ�ਨੀਆਂ ਬੀ-2, ਬੀ-3 ਅਤੇ ਬੀ-4) ਦੁਆਰਾ ਪ�ਾਪਤ ਮੁੱ ਲ ਹੈ, ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ 
ਤੈਅ ਕਰਨ ਲਈ। ਪਰ, ਿਫਰ ਭੀ ਕੀ ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦਾ ਆਪਣਾ ਅਵਾਰਡ ਖੁਦ ਇਸ ਤਰ�� ਦੇ ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ ਦੁੱ ਗਣਾ ਕਰਨ ਲਈ 
ਸਹਾਰਾ ਿਦੰਦਾ ਹੈ, ਜੋ ਿਕ ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਕਾਗਜ਼ਾਤ�, ਪ�ਦਰ�ਨੀਆਂ ਬੀ-2, ਬੀ-3 ਅਤੇ ਬੀ-4 ਅਧੀਨ ਵੇਚੀਆਂ ਗਈਆਂ 
ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਮੁੱ ਲ ਲਈ, ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਨੰੂ ਤੈਅ ਕਰਨ ਲਈ, ਜੋ ਿਕ ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) 
ਅਧੀਨ ਕੁਝ ਸਾਲ� ਪਿਹਲ� ਸੂਿਚਤ ਕੀਤੀਆਂ ਗਈਆਂ ਸਨ, ਇਸ ਨੰੂ ਦੇਖਣਾ ਪ�ਦਾ ਹੈ। ਐਲ.ਏ.ਓ. ਦਾ ਅਵਾਰਡ (ਐਕਸ. 
ਬੀ-1) ਿਜਨ� � ਨਾਲ ਇਹ ਸਵਾਲ ਸਬੰਿਧਤ ਹੈ, ਇਸ ਤਰ�� ਪੜ�ਦਾ ਹੈ:

"ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਨ� �ਨਲ ਹਾਈਵੇ ਨੰਬਰ 7 ਅਤੇ ਪੁਰਾਣੀ ਕੁਰਨੂਲ ਸੜਕ ਦੇ ਿਵਚਕਾਰ ਸਿਥਤ ਹੈ ਅਤੇ 
ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਿਰੰਗ ਰੋਡ ਇਨ� � ਦੋ ਸੜਕ� ਨੰੂ ਜੋੜਦੀ ਹੈ। ਜ਼ਮੀਨ� ਿ�ਵਾਰਾਮਪੱਲੀ ਰੇਲਵੇ ਸਟੇ�ਨ ਦੇ ਨ� ੜੇ ਅਤੇ ਕਾਟੇਦਾਨ 
ਇੰਡਸਟ�ੀਅਲ ਅਸਟੇਟ ਦੇ ਨਜ਼ਦੀਕ ਵੀ ਸਿਥਤ ਹਨ ਅਤੇ ਨਵ� ਬਣੇ ਰਾਜ�ਦਰਨਗਰ ਿਮਊਿਨਿਸਪੈਿਲਟੀ ਦੇ ਅੰਦਰ 
ਆ�ਦੀਆਂ ਹਨ। ਖੇਤਰ ਤੇਜ਼ੀ ਨਾਲ ਿਵਕਾਸ ਕਰ ਿਰਹਾ ਹੈ ਅਤੇ ਖਾਸ ਕਰਕੇ ਮਾਇਲਾਰਦੇਵੱਲੀ ਅਤੇ ਮਧੂਬਨ ਿਰਹਾਇ�ੀ 
ਕੰਪਲੈਕਸ ਦੇ ਿਵਕਾਸ ਤ� ਬਾਅਦ ਐਨ.ਜੀ.ਓਜ਼. ਕਾਲੋਨੀ ਿਵੱਚ ਿਰਹਾਇ�ੀ ਘਰ� ਦੀਆਂ ਪਲਾਟ� ਲਈ ਬਹੁਤ ਮੰਗ ਹੈ। 
ਖੇਤਰ ਨੰੂ ਿਬਜਲੀ, ਆਵਾਜਾਈ, ਟੈਲੀਫੋਨ ਆਿਦ ਵਰਗੀਆਂ ਸਾਰੀਆਂ ਆਧੁਿਨਕ ਸਹੂਲਤ� ਨਾਲ ਵੀ ਸੇਵਾ ਿਦੱਤੀ ਜਾ ਰਹੀ 
ਹੈ, ਿਜਸ ਨਾਲ ਿਰਹਾਇ�ੀ ਕਾਲੋਨੀਆਂ ਦੇ ਿਵਕਾਸ ਲਈ �ਚੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੈ।"

ਇਸ ਲਈ, ਜਦ� ਐਲ.ਏ.ਓ. ਨ�  ਖੁਦ ਇਸ ਤਰ�� ਦੱਿਸਆ ਹੈ ਿਕ ਖੇਤਰ ਿਜੱਥੇ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ� ਅਤੇ ਨਜ਼ਦੀਕੀ 
ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਨੰੂ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ 20 ਰੁਪਏ ਿਵੱਚ ਵੇਿਚਆ ਿਗਆ ਸੀ, �ਥੇ ਤੇਜ਼ੀ ਨਾਲ ਿਵਕਾਸ ਹੋ ਿਰਹਾ ਹੈ ਅਤੇ 
ਉਸ ਖੇਤਰ ਿਵੱਚ ਿਰਹਾਇ�ੀ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਖਰੀਦ ਲਈ ਲੋਕ� ਦੀ ਭੀੜ ਹੈ, �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨੰੂ ਇਹ ਕਿਹਣਾ 
ਗਲਤ ਨਹ� ਿਕਹਾ ਜਾ ਸਕਦਾ ਿਕ ਜੇ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਸਮ� ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਨੰੂ ਬੀ-2, ਬੀ-3 ਅਤੇ ਬੀ-4 ਅਧੀਨ ਵੇਿਚਆ 
ਿਗਆ ਹੁੰ ਦਾ, ਤ� ਉਹ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ 20 ਰੁਪਏ ਦੀ ਦੁੱ ਗਣੀ ਦਰ ਤੇ ਵੇਚੇ ਜਾ ਸਕਦੇ ਸਨ। ਿਫਰ ਵੀ, ਸਾਡੇ ਿਵਚਾਰ 
ਿਵੱਚ, �ਚ ਅਦਾਲਤ ਨ�  ਦਾਅਵੇਦਾਰ ਦੀਆਂ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ ਥੋਕ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ਼ 32 ਰੁਪਏ ਤੈਅ 
ਕਰਕੇ ਿਸਰਫ 20% ਕੱਟ ਕੇ ਿਸਰਫ ਅਣਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਖੁਦਰਾ ਮੁੱ ਲ�ਕਣ ਨੰੂ ਪ�ਤੀ 
ਵਰਗ ਗਜ਼ 40 ਰੁਪਏ ਤੈਅ ਕਰਕੇ ਗਲਤ ਨਹ� ਕਰ ਸਕਦੀ ਸੀ। ਿਜਵ� ਿਕ ਅਸ� ਪਿਹਲ� ਇ�ਾਰਾ ਕੀਤਾ ਹੈ ਜਦ� ਵੀ 
ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਥੋਕ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਨਰਧਾਿਰਤ ਕਰਨਾ ਪ�ਦਾ ਹੈ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਹੈ, 
ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਨਜ਼ਦੀਕ ਅਣਿਵਕਿਸਤ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਦੀਆਂ ਖੁਦਰਾ ਿਵਕਰੀਆਂ ਦੀਆਂ 
ਕੀਮਤ� ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਜਦ� ਖੁਦਰਾ ਕੀਮਤ ਦਾ ਘੱਟੋ-ਘੱਟ ਇੱਕ-ਿਤਹਾਈ ਕੱਟਣਾ ਪ�ਦਾ ਹੈ ਤ� ਜੋ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੀ 
ਥੋਕ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਿਬਲਿਡੰਗ ਦੀ ਸੰਭਾਵਨਾ ਨਾਲ ਪਹੁੰ ਚਾਇਆ ਜਾ ਸਕੇ; ਿਕ�ਿਕ ਸਾਰੀ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਿਬਲਿਡੰਗ 
ਪਲਾਟ� ਵਜ� ਨਹ� ਵੇਿਚਆ ਜਾ ਸਕਦਾ, ਅਤੇ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਮਾਲਕ� ਦੁਆਰਾ ਿਬਲਿਡੰਗ ਪਲਾਟ� ਿਵੱਚ ਲਾਉਣ ਅਤੇ ਉਹਨ� 
ਨੰੂ ਵੇਚਣ ਿਵੱਚ ਕੁਝ ਖਰਚਾ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੋਵੇਗਾ ਭਾਵ� ਉਹਨ� ਨ�  ਲੇਆਉਟ ਦੇ ਿਵਕਾਸ 'ਤੇ ਕੋਈ ਰਕਮ ਖਰਚ ਨਾ ਕੀਤੀ 
ਹੋਵੇ।



ਉਪਰੋਕਤ ਿਦ��ਟੀਕੋਣ ਿਵੱਚ ਿਵਚਾਿਰਆ ਜਾਵੇ, ਤ� ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੀ ਪੂਰੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਥੋਕ ਕੀਮਤ 
ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ 27 ਰੁਪਏ ਤੈਅ ਕੀਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ, ਭਾਵ, ਿਵਕਾਸ ਨਾ ਹੋਏ ਲੇਆਉਟ ਿਵੱਚ ਪਲਾਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਨਾਲ 
ਿਮਲਣ ਵਾਲੀ 40 ਰੁਪਏ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ ਦੀ ਖੁਦਰਾ ਕੀਮਤ ਿਵੱਚ� ਇੱਕ-ਿਤਹਾਈ ਨੰੂ ਲੇਆਉਟ ਬਣਾਉਣ ਲਈ 
ਘਟਾਉਣਾ। ਇਸ ਤਰ��, ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੀ ਪੂਰੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ 27 ਰੁਪਏ ਹੋਵੇਗੀ ਅਤੇ ਇਸ ਨੰੂ 
ਇਸ ਅਨੁਸਾਰ ਤੈਅ ਕੀਤਾ ਜਾਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ।

ਨਤੀਜਤਨ, ਅਸ� ਦਾਵੇਦਾਰ ਦੀ ਖਰੀਦੀ ਗਈ 4 ਏਕੜ 3 ਗੁੰ ਟਾ ਭੂਮੀ ਅਰਥਾਤ 19723 ਵਰਗ ਗਜ ਦੀ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਨੰੂ ਪ�ਤੀ ਵਰਗ ਗਜ 27 ਰੁਪਏ ਤੇ ਤੈਅ ਕਰਦੇ ਹ� ਅਤੇ ਇਹ 5,32,521 ਰੁਪਏ ਹੋਵੇਗੀ। ਦਾਵੇਦਾਰ ਨੰੂ 
ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ �ਤੇ 30 ਪ�ਤੀ�ਤ ਦੀ ਦਰ ਨਾਲ ਸੋਲੇਟੀਅਮ ਿਮਲਣ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹੋਵੇਗਾ। ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ 
ਬਾਜ਼ਾਰ ਕੀਮਤ ਦੇ 5,32,521 ਰੁਪਏ ਦੇ ਇਲਾਵਾ, ਦਾਵੇਦਾਰ ਨੰੂ ਐਲ.ਏ. ਐਕਟ ਦੀ ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ 
ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀ ਿਮਤੀ, ਅਰਥਾਤ 2.9.1985 ਤ� ਲੈ ਕੇ ਪੁਰਸਕਾਰ ਦੀ ਿਮਤੀ, ਅਰਥਾਤ 14.7.1988 ਤੱਕ ਪ�ਤੀ ਸਾਲ 
12 ਪ�ਤੀ�ਤ ਦੀ ਦਰ ਨਾਲ ਇੱਕ ਰਕਮ ਿਮਲਣ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹੋਵੇਗਾ। ਇਸ ਤ� ਇਲਾਵਾ, ਦਾਵੇਦਾਰ ਨੰੂ ਵਧਾਈ ਗਈ 
ਮੁਆਵਜ਼ੇ �ਤੇ ਉਸ ਿਮਤੀ ਤ� ਜਦ� ਉਸ ਨ�  ਜ਼ਮੀਨ ਦਾ ਕਬਜ਼ਾ ਿਦੱਤਾ ਸੀ ਜ� ਅਿਜਹੀ ਵਾਧੂ ਰਕਮ ਦੀ ਅਦਾਇਗੀ ਦੀ 
ਿਮਤੀ ਤ� 9 ਪ�ਤੀ�ਤ ਸਾਲਾਨਾ ਦਰ ਨਾਲ ਿਵਆਜ ਿਮਲਣ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹੋਵੇਗਾ। ਹਾਲ�ਿਕ, ਜੇ ਅਿਜਹੀ ਰਕਮ ਕਬਜ਼ਾ 
ਲੈਣ ਦੀ ਿਮਤੀ ਤ� ਇੱਕ ਸਾਲ ਦੀ ਿਮਆਦ ਦੇ ਖਤਮ ਹੋਣ �ਤੇ ਅਦਾ ਨਹ� ਕੀਤੀ ਗਈ ਹੈ, ਤ� ਵਧਾਈ ਗਈ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਦੀ 
ਅਦਾਇਗੀ ਇੱਕ ਸਾਲ ਦੀ ਿਮਆਦ ਦੇ ਖਤਮ ਹੋਣ ਦੀ ਿਮਤੀ ਤ� ਵਾਧੂ ਰਕਮ ਅਦਾ ਕੀਤੇ ਜਾਣ ਜ� ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ ਜਮ�� 
ਕੀਤੇ ਜਾਣ ਤੱਕ 15 ਪ�ਤੀ�ਤ ਸਾਲਾਨਾ ਦਰ ਨਾਲ ਦੇਣਯੋਗ ਹੋਵੇਗੀ।

ਅਸ�, ਇਸ ਅਨੁਸਾਰ, ਿਸਿਵਲ ਅਪੀਲ ਨੰਬਰ 1039/95 ਜੋ ਿਕ ਐਸ.ਐਲ.ਪੀ. (ਸੀ) ਨੰਬਰ 1802 ਦੇ 1993 
ਦੇ ਨਤੀਜੇ ਿਵੱਚ �ਠੀ ਹੈ, ਨੰੂ ਆਂਿ�ਕ ਰੂਪ ਿਵੱਚ ਮਨਜ਼ਰੂ ਕਰਦੇ ਹ� ਅਤੇ ਿਸਿਵਲ ਅਪੀਲ� ਨੰਬਰ 1037-38/95 ਨੰੂ ਜੋ 
ਿਕ ਐਸ.ਐਲ.ਪੀ. (ਸੀ) ਨੰਬਰ 13362-63 ਦੇ 1993 ਦੇ ਨਤੀਜੇ ਿਵੱਚ �ਠੀਆਂ ਹਨ, ਖਾਰਜ ਕਰਦੇ ਹ�। ਹਾਲ�ਿਕ, 
ਅਸ� ਖਰਚੇ ਬਾਰੇ ਕੋਈ ਹੁਕਮ ਨਹ� ਿਦੰਦੇ।

ਟੀ.ਐਨ.ਏ.

ਿਡਸਕਲੇਮਰ ਸਥਾਨਕ ਭਾ�ਾ ਿਵੱਚ ਅਨੁਵਾਦ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਿਨਆ ਿਨਰਣ� ਕੇਵਲ ਮੁਕੱਦਮੇਬਾਜ਼� ਲਈ ਉਹਨ� ਦੀ 
ਆਪਣੀ ਭਾ�ਾ ਿਵੱਚ ਸਮਝਣ ਤੱਕ ਹੀ ਸੀਮਤ ਹੈ ਅਤੇ ਇਸਦਾ ਿਕਸੇ ਹੋਰ ਉਦੇ� ਲਈ ਇਸਤੇਮਾਲ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾ 
ਸਕਦਾ । ਸਾਰੇ ਿਵਹਾਰਕ ਅਤੇ ਅਿਧਕਾਰਤ ਮੰਤਵ� ਲਈ ਿਨਆਂ ਿਨਰਣੇ ਦਾ ਅੰਗਰੇਜ਼ੀ ਸੰਸਕਰਣ ਪ�ਮਾਿਣਕ ਹੋਵੇਗਾ ਅਤੇ 
ਅਮਲ ਲਾਗੂ ਕਰਨ ਲਈ ਇਸ ਨੰੂ ਤਰਜੀਹ ਿਦੱਤੀ ਜਾਵੇਗੀ।

Vasu Gupta
Advocate


